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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH
DOCHODOW

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

Rok Rok
od 01.01.2012 od 01.01.2011
Nota do 31.12.2012 do 31.12.2011
Dziatalnosé kontynuowana
Przychody ze sprzedazy 75835 94 103
Przychody z wynajmu i sprzedaZy innych ushug 10 25046 20 799
Przychody ze sprzedazy zapasow 10 35177 43939
Przychody z posrednictva i 15612 29 365
Koszty wlasne sprzedazy (34 162) (46 231)
Koszly whasne ushig wynajmu | pozostiych uslug 10.6 {4 378) (10 165)
Koszt wiasny sprzedazy aklywow 10.6 (27 749) (32 196)
Koszly wiasne ushig posrednictwa 10.6 {2 035) (3 870)
Odwrocenie/ (utworzenie) odpisu na zapasy 27 1 958 69
Zysk (strata) brutto ze sprzedazy 43 631 47 941
Koszly sprzedazy 10.6 {25 734) {15 284)
Koszly ogdinego zarzadu 0.6 {28 673) {18 355)
Zysk (strata) ze sprzedaiy (10 776) 14 302
Zysk (stata) ze zbycia nieruchomodcl inwestycyjnych g 270 926
Zysk (svata) 2 wyceny majalku inwestycyjnego i 37 254 38 967
Zysk (shata) z wyceny majatku inwestycyjnego w budowie 18 12091 12 579
Utrata warlodci aktywow 19 - (5173)
Pozostale przychody operacyjne 10.2 1962 339
Pozoslate koszly operacyjne 10.3 (B61) (2 543)
Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 39 940 59 397
Przychody fnansowe 104 1608 2773
Koszly finansowe 10.5 {9 760) {6 556)
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 31 768 55614
Podatek dochodowy 1.1 (1624) {249}
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej 30164 55 365
Zysk na jedng akcie:
- podstewowy 2 zysku za okres przypadajgcego
akcjonariuszom jednostk dominujace| 13 0.62 1.13
—rozwodniony z zysku za okres przypadajacego
akgjonariuszom jednosti dominujacej 13 0.62 1.13

- podstawowy z Zysku z dziatalnosa kontynuowanej

za okres przypadajacego akgonariuszom

jednostki dominujace] 13 0.62 1.13
— rozwodniony 2 zysku z dzialalnosci kontynuowane]

za okres przypadajacego akgonariuszom

lednosti dominujges] 13 0.62 1.13

Zasady {puiinrki} rachunkowoéci oraz dodatkowe noty objagniajace do skansolidowanego sprawozdania
finansowego zatgczone na stronach od 13 do 81 stanowig jego integraing czgsd C/ /F?
¥

/
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH

DOCHODOW
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
ZLa vkres Za okres
od 01.01.2012 od 01.01.2011
Nota do 31.12.2012 do 31.12.2011
Zysk [ (strata) nelo okresu sprawozdawczego 30 164 55 365
Zyski(staty) akuariaine (10)
Inne calkowite dochody nefio {10}
Calowily dochdd za ckres 30 154 55 365
Calkowity dochad przy padajacy:
Akcjonariuszom jednosti dominujace] 30 154 55 365

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania

finansowego zataczone na stronach od 12 do 81 stanowig jego integralng czgsd
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ
na dzien 31 grudnia 2012 roku

Na dzien Ma dzien
Mota 3 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Abdywa

Aktywa trwale (diugoterminowe) 525021 406 660
Mieruchomosal inwestycyjne K 467 603 332032
Mieruchomoad inwestycyjne w budowie 18 42 366 60 732
Warlpsci niemateriaine 19 733 876
Rzaczowe aklywa rwals 15 12 548 12 648

Pozostate diegoterminowe aktywa fnansowe 25 1402 -
Naleznosa dlugoterminowe 20 304 175
Divgoterminowe roziiczenia migdzyokresows 65 197
Aktywa z tyluby odroczonego podatku dochodowego 11.3 65 197
Aktywa obrotowe (krétkoterminowe) 200 264 245900
Zapasy 27 141 443 141 082
NaleZnodei z iyhuhu dostaw i ushig 28 7457 42 495
Waleznosci z tytuly podatku VAT 28 13 760 12430
Inne aklywa 28 4032 794
Srodki pienigine | ich ekwiwalenly 30.1 14 636 48 842
Pozostale naleznosd krotkolerminowe 28 18 936 252
Aktywa razem 725 285 652 560

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zatgczone na stronach od 13 do 81 stanowig jego integralng czesc
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Ma dzien Na dzier
Nota 31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Pasywa
Kapital wiasny 562 662 512 967
Kapital przypadajacy na akcjonariuszy jednoski dominujgoe 562 662 512 967
Kapitat podstawowy 31.1 10343 0805
K.apitat zapasowy 31.1.4 460 394 440 676
Miepodzielony wynik finansowy 81925 62 486
Zysk (svata) z lat ubiegiych 61761 7121
Zysk (shata) netio biezacego roku 30 164 55 365
Kapital przypadajacy na akcjonariuszy nigkonfrolujacych

Zobowiazania 162 623 139 593
Zobowiazania diugoterminowe 111 505 102 079
Dlugoterminowe kredyly | po2yceki 33 105 318 97 372
Kaucie od najemchw 34 2397 980
Zobowigzania z iytulu leasingu finansowego 16.3 2257 2022
Rezerwy na zobowigzania z tylulu $wiadczen pracowniczych 26.2, 35 44 43
Pozostale zobowiazania diugokerminowe 36 1489 1 662
Zobowiazania krotkoterminowe 51118 37514
Kritolerminowe kredyly | poZyczki 33 2007 9148
Kaucie od najemcdw 38 582 440
Zobowigzania z ytylu dostaw | uslug ari 19 251 16 967
Zobowigzania z tyiulu leasingu fnansowego 16.3 1093 047
Zobowigzania z ylulu podatku VAT .2 23N 4718
Zobowigzania z fylulu biefacego podaku dochodowega ar.2 30 7
Pozostale zobowizzania podatkowe 372 329 475

Rezerwy krotkolermnowe 35.1 10 -
Depozyly wplacone przez klientow 39 126 1214
Pozostale zobowigzania kratkolerminowe 372 £ 984 3602
Pasywa razem 725 285 652 560

Zasady {polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do skansolidowanego sprawozdania

finansowego zalgczone na stronach od 13 do 81 stanowig jego integraing czgsc
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
PIENIEZNYCH

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

Mota

Z PRZEPLYWOW

Okres
zakonczony
31 grudnia 2012

Okres
zakonczony
31 grudnia 2011

Przeplywy srodkow pienieznych z dzialalnosci operacyjnej

Zysk [ (strata) bruto 31788 55614
Korelty vzgadniaigee wyniku brutfo do przephwow piemisinych neffo {40 587) {34 593)
(Zysk] | Strata z wyceny nieruchomoss inwestycyjnych 17, 18 (45 345) {51 545)
(Zysk) / Srata ze sprzedadyfikwidacj nigruchomosci inwestycyjnych (270) 6673
(£ysk) { Srata za sprzedazy fkwidac srodkow trwalych i

warlpga niemalerialnych 15, 19 (218) 5291
Odwraceniel (ubworzenie) odpisu na zapasy 27 (1958) (69)
(Zysk) / Strata z przekwalifkowania srodka frwalego oddanego w

leasing inansowy 33

Amoriyzaca 10.6 2097 1 681
Przychady z tylulu odselek (1 605) (2 B58)
Wycena instumentw finansowych - -
Koszly z tytulu odselek | prowizji 9704 6332
Koszly z yhulu roznic kursowych 25

Koszly zaniechanych inwestycii 542

Korekly kapitaly obrofowego 44 (157 (32 796)
Zmiana stanu rezerw 361 il {364)
Zimiana stanu zapasow 27, 30.2 14 270 (10 546)
Zmiana stanu nalednoscl 28 302 33718 (22 936)
Zmiana stanu zobowigzan krotkoler., z wyjakiem podyczek i kredytow 371, 37.2 106 7750
Zmiana stanu innych aktywow 29 {4 048) {1657}
Podatek dochodowy zaplacony (626) {258)
Kaucie najemcow | depozyty 471 (4 804}
Redyshybucja akdji - program menedzerski 37049 -
Zaplacone depozyly {1402) -
Inne korekty 183 19
Srodki pieniezne netto z dzialalnoéci operacyjnej 37 583 (11 777)
Przeptywy srodkdw pienigdnych z dziatalnosci inwestycyjnej

Wydaki na nieruchomoéci inweslycyjne w budowie (84 128) (49 704)
Wydaki na prace rozwojowe 18 - {3 181)
Witywy ze sprzedaZy nieruchomoscl inwestycyjnych 3 362 -
Wpbywy ze sprzedazy Srodkdw rwatych | warlosci niemateriainych 15 19 421 28
Wolywy z aklywow fnansowych - 1118
w pozostalych jednoskach (odsei) . 1118
Odsefi ofrzymane 1605 2773
Wydalki na Srodki fwale (828) (1008)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (79 628) {49 972)

Zasady (polityki) rachunkowoséel oraz dodatkowe noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawczdania
finansowego zalgczone na stronach od 13 do 81 stanowig jego integralng czesc




GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

{w tysiacach PLN)

SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
PIENIEZNYCH

za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

Mota

Z PRZEPLYWOW

Okres Okres
zakonczony zakonczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Przeptywy srodkow pienieznych z dzialalnosci finansowej

Wihywy z tylubu kredytow | pozyczek 47 726 121 342
Splaty kredytiw i podyczek (28 396} {58 297)
Winhywy naleinosai z iy umdw leasingu finansowego 258

Platnoscl zobowiazan z tytutu umdw leasingu finansowego (1452) (639)
Wydalki zwiazane z pozyskaniem kapitalu ermisyjnego {324)

Odsetki zaplacone (9973) {7 054)
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci finansowe] 7839 55 152
Zmiana stanu Srodkdw pienigdnych iich ekwiwalenlow {34 208) (6 597)
Bilansowa zmiana sianu Srodkow pisnieznych, w fym {34 206} {6 597)
Srodki pienieine na poczatek okresu 48 g42 55438
Srodki pieniezne na koniec okresu 14 636 48 842

|'llh-
l|" )

Zasady (polityki) rachunkowodci oraz dodatkowe noty objasniajgce do skensolidowanego sprawozdania
finansowego zalgczone na stronach od 13 do 81 stanowig jego integralng czesd
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A,

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (pelityk) rachunkowosci oraz dodatkowe noty cbjasniajgce

{w tysiacach PLN)

ZASADY (POLITYKI) RACHUNKOWOSCI ORAZ DODATKOWE NOTY
OBJASNIAJACE

1. Informacje ogéine

Grupa Kapitatowa Czerwona Torebka (,Grupa”) skiada sie ze spotki Czerwona Torebka S.A. (jednostka
dominujgca”, \Spdtka") i jej jednostek zaleznych (patrz Nota 2). Skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy obejmuje rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku oraz zawiera dane poréwnawcze za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2011.

Jednostka dominujgca jest wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejesiru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto | Wilda, VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgadowego, pod numerem KRS 0000282312,

Jednostce dominujgce] nadano numer statystyczny REGON 300708350,

Czas trwania jednostki dominujgce] oraz jednostek wchodzgeych w sklad Grupy Kapitalowe] jest
nieoznaczony.

Podstawowym przedmiotem dziatania Grupy jest:

1. PoSrednictwo w obrocie nieruchomaosciami

2. Wynajem i dzierzawa
3. Dziatalnosc zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci

Na dzien 31 grudnia 2012 roku Grupa nie ma podmiotu bezposrednio dominujgcego (struktura
akcjonariatu opisana jest w nocie 31.1.3).

Podmiotem dominujgcym catej Grupy jest Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Switalski (,Switalski FIZ"),
kontrolowany bezposrednio przez Pana Mariusza Switalskiego.
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GRUPA CZERWONA TOREEKA S.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansows za rok zakorczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowoéci oraz dodatkowe noty objagniajgce
iw tysigcach PLN)

2. Skiad Grupy

W skiad Grupy wchodzi Czerwona Torebka S A oraz nastepujgce jednostki zalezne:

Jednostka Siedziba Zakres dzlatalnosci 31 grudnia
2012
Jozerwona Torebka 5.4." 5.K.A Poznar Dzialalnosc zwiazana z obshiga rynku 100%
nieruchomose
LDruga - Czerwona Torebka S.A.° SK.A Poznan Posrednictwo w obrocie 100%
nieruchomosciami
JTrzecia - Czerwona Torebka 54" SIKA Poznan Dzialainosé zwigzana z obsluga rynku 100%
nigruchomosci
JCzwarta - Czerwona Torebka 5.A." SK.A Poznan Wynajem i dzierzawa 100%
JFigla - Czerwona Torebka S A" SK.A Foznan Dziatalnodé zwiazana z obslugg rynku 100%
nieruchomosei
«szista - Czerwona Torebka S.A" SKA Poznan Dzialalnodé zwigzana z obstuga rynku 100%
nigruchomosci
Siodma - Czerwona Torebka S A" S KA Poznan Posrednictwo w obrocie 100%
—r nieruchomosciami
JOsma - Czerwona Torebka SA" S KA Poznan Posrednictwo w obrocie 100%
nigruchomosciami
JDziewigta - Czerwona Torebka SA" S KA Paznan Posrednictwo w obrocie 100%
— nigruchomosciami
LDziesigla - Czerwona Torebka S.A" S KA Poznan Posrednictwo w obrocie 100%
nieruchomodciami
Jedenasta - Czerwona Torebka S.4." S.K.A Poznar Dziatalnost zwigzana z obslugg rynku 100%
nieruchomosci
Dwunasta - Czerwona Torebka S.A" S KA Poznan Dzialalnost zwigzana z obstuga rynku 100%
nigruchomosci
Trzynasta - Czerwona Torebka SA" S KA Poznan Dzialalnost zwigzana z obstugg rynku 100%
nieruchomosci
[Lzternasta - Czerwona Torebka S.A." S KA Poznan Produkcja konstrukcji melalowych iich 100%
CZeSC]
Pietnasta - Czerwona Torebka S.A" SKA Poznan Posradnictwo w obracie 100%
nigruchomaosgciami
,Szesnasta - Czerwona Torebka S.A" S KA Poznan Posrednictwo w obrocie 100%
nieruchomosciami
_Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Sowiniec Warszawa  Dziatalnosé holdingowa 100%

Na dziert 31 grudnia 2012 roku procentowy udzial w glosach posiadanych przez Grupe w Spdikach
zaleznych odpowiadat procentowemu udziatowi w kapitale podstawowym tych spotek.

Szczegoly dotyczace transakcji pod wspding kontrolg oraz przejed innych jednostek gospodarczych
opisane zostaly w Nocie 22 (Polaczenia jednostek i nabycia udziatdw niekontrolujgcych).

3. Skiad Zarzadu jednostki dominujacej

W skiad Zarzgdu jednostki dominujgcej na dzien 31 grudnia 2012 roku wchodzili:
Ireneusz Kazimierczyk — Prezes Zarzadu

Henryk Jaskwa — Cztonek Zarzgdu

Tomasz Jurga — Czlonek Zarzadu

Maciej Nowak — Czionek Zarzgdu.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA §.A,

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

iw tysigcach PLN)

4. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Ninigjsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad w
dniu 20 lutego 2013 roku,

5. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

5.1. Profesjonalny osad

Przygotowanie sprawozdan finansowych Grupy wymaga od kierownictwa wydania opinii, oszacowan
i zalozen, ktore wplywajg na sume dochodow, wydatkow, aktywow i zobowigzan a takze ujawnienie
zobowigzan warunkowych na dzien przygotowania sprawozdania. Jednakize niepewnoscé co do tych
zatozen | ocen moze prowadzic do wprowadzenia istotnych korekt aktywow lubli zobowigzan
w przysziych okresach,

Opinie inne niz oszacowania

W procesie stosowania polityki ksiegowe] Grupy, kierownictwo dokonato nastepujgcych ocen, kidre
w najbardziej znaczacy sposéb wplynely na sumy ujete w skonsolidowanych sprawozdaniach
finansowych.

Rozpoznanie przychodow

Przychody ze sprzedazy mieszkan sg ujmowane w przypadku gdy zostata podpisana umowa sprzedazy
mieszkania, zostala uiszczona cala naleznosé a lokal zostal przekazany kupujacemu na podstawie
protokolu zdawczo — odbiorczego wraz z kluczami, Zarzgd uznaje, iz znaczace ryzyko | korzysci
wynikajgce 2 prawa wlasnosci do lokalu zostaly przekazane nabyweoy.

Utrafa wartosci akiywdw niefinansowych

Utrata wartosci aktywow ma miejsce wowczas, gdy wartos¢ bilansowa skiadnika aktywow lub osrodka
wypracowujgcego Srodki pieniezne przekracza jego wartod¢ odzyskiwang, rozumiang jako wartosc
godziwa pomniejszona o koszty sprzedazy lub wartos¢ uzytkowa, zaleznie od tego, ktora z nich jest
wyzsza, Kalkulacja wartosci godziwej pomniejszona o koszty sprzedazy opiera sie na dostepnych danych
z wiazacych transakcji sprzedazy podobnych aktywéow zawartych na warunkach rynkowych lub
mozliwych do zaobserwowania cenach rynkowych pomnigjszonych o koszty niezbedne do poniesienia
przy zbywaniu skiadnika aktywow.

Wartosé uzytkowa ustala sie przy wykorzystaniu modeli zdyskontowanych przeplywow pienigznych.
Przeplywy pieniezne oparte sg na budzecie obejmujgcym okres najblizszych pieciu lat, bez
uwzgledniania restrukturyzacji, do ktorych Grupa nie jest jeszcze zobowigzana, ani znaczgcych
przyszlych inwestycji, ktdre majg poprawié¢ wynik eksploatacji aktywow wchodzacych w o skiad
testowanego osrodka wypracowujacego srodki pieniezne, Wartosé odzyskiwaina jest wrazliwa przede
wszystkim na zastosowang w modelu zdyskontowanych przeplywow pienigznych stope dyskontows, a
takze na oczekiwane przyszie wplywy pieniezne i stope wzrostu przyjeta przy ekstrapolacji wynikow.

W przypadku niefinansowych aktywow trwalych wycenianych wediug kosztu historycznego Grupa
przeanalizowata wystepowanie przeslanek | nie rozpoznala utraty wartosci dla zadnych aktywow
niefinansowych,

Klasyfikacja majatku

Grupa decyduje czy majatek zaliczony jest do majatku inwestycyjnego czy majatku obrotowego:

Majatek inwestycyjny obejmuje grunty i budynki (giéwnie biura, magazyny handlowe i nieruchomosci
komercyjne) kidére nie sg zajmowane zasadniczo do uzywania przez lub w prowadzeniu dziatalnosci
Grupy ani tez nie sg przeznaczone na sprzedaz w toku zwykle] dziatalnosci, lecz kidre s3 posiadane
gléwnie w celu wypracowywania dochoddw z wynajmu | wzrostu wartosci inwestycji.

Majatek obrotowy (zapasy) obejmuje nieruchomosci przeznaczone na sprzeda:z w toku zwyklel
dziatalnosci gospodarcze]. Gtownie s3 to nieruchomosci komercyjne oraz obiekty mieszkaniowe, ktore
Grupa buduje i zamierza sprzeda¢ przed lub tuz po zakonczeniu budowy w ramach wiasciwego dia nich
cyklu operacyjnego,
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Operacyjne Umowy najmu — Grupa jako wynafmujgcy

Grupa dokonuje klasyfikacji leasingu jako operacyjnego lub finansowego w oparciu ¢ ocene, w jakim
zakresie ryzyko i pozytki z tytutu posiadania przedmiotu leasingu przypadajg w udziale leasingodawcy,
a w jakim leasingobiorcy. Ocena ta opiera sie na tresci ekonomiczne| kazdej transakaiji.

W swoim portfelu nieruchomosei inwestycyjnych, Grupa wykazala umowy leasingu nieruchomoéci
komercyjnych. Grupa zachowuje wszystkie istotne ryzyka i korzysci wynikajace z prawa wiasnosci tych
nieruchomosci, ktdre zostaly oddane w leasing operacyjny.

FRozpoznawanie sprzeda?y na kontraktach budowlanych

Grupa rozpoznaje przychody z tytudu wykonywanych kontraktow budowlanych zgodnie z metoda stopnia
zaawansowania ustugi, mierzonego udzialem kosztéw poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia
ustalenia przychodu w calkowitych kosztach wykonania ustugi.

Budzety poszczegdinych kontraktdw podlegaja formalnemu procesowi aktualizacji (rewizji) w oparciu o
biezgce informacje nie rzadziej niz raz na kwartal. W przypadku zaistnienia zdarzen pomiedzy oficjalnymi
rewizjami budzetu, ktdre w istotny sposdb wplywajg na wynik kontraktu wartosé catkowitych przychoddw
lub kosztow kontrakiu moze zostad zaktualizowana wezesnigj.

Podatki
Dzistalinose Grupy podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym. Istotna ccena jest wymagana w celu
okreslenia catkowitej rezerwy na biezgce i odroczone zobowigzania podatkowe.

W trakcie kalkulacji podatku odroczonego stosowana jest ohowigzujgca stawka podatkowa.

5.2. Niepewnos¢ szacunkow

Ponize] oméwiono podstawowe zalozenia dotyczace przysziosci i inne kluczowe Zrodia niepewnosci
wystepujace na dzien bilansowy, z ktorymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczgce] korekty wartosci
bilansowych aktywdw i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Szacunek warlosci nelffo mozlivef do uzyskania dia zapasow

Zapasy prezentowane sg po nizszej z dwdch wartoscei, koszcie historycznym lub wartodei netto mozliwej
do uzyskania.

Przynajmniej raz do roku Grupa przeprowadza analize mozliwe] do uzyskania wartosci netto zapasow.
Grupa zdecydowala poddawac testowi wszystkie aktywa bedgce =zapasami poprzez zlecenie
zewnetrznym, niezaleznym i wyspecjalizowanym podmiotom ich wycene. W przypadku kiedy wycena
wykazuje nizszg wartosc niz ta prezentowana w ksiegach rachunkowych dokonywany jest odpis z tytulu
utraty wartosci zapasu a rdZnica odnoszona w koszty danego okresu. W przypadku, gdy wartosc z
wyceny jest wyZzsza niz ta prezentowana w ksiegach rachunkowych, wartose zapasu jest podirzymana,

Wartodc netto mozliwa do uzyskania w odniesieniu do majgtku zapasu w budowie oszacowana jest w
odniesieniu do cen rynkowych na dzien bilansowy dla podobnych ukonczonych nieruchomosci,
pomnigjszona o koszty szacunkowe potrzebne do ukonczenia budowy | pomniejszona o szacunek
wartosci pienigdza w czasie do dnia ukorficzenia.

Podatki

W przypadku podatkéw pojawiaja sie watpliwosci, jesli chodzi o interpretacje ziozonych przepisow
podatkowych, zmian w prawie podatkowym oraz kwot i terminow przysztego dochodu do opodatkowania,
Grupa tworzy rezerwy oparte na sensownych szacunkach dla mozliwych konsekwencji kontroli/audytdw
przeprowadzonych przez organy skarbowe. Kwota tych rezerw oparta jest na réznych czynnikach, takich
jak doradztwo renomowanych firm konsultingowych, doswiadczenie z poprzednich kontroli podatkowych,
roznigcych sie interpretacji wydanych przez organy podatkowe. RéZnice w interpretacji mogg powstawac
na wielu plaszczyznach i przy wielu sprawach w zaleznosci od warunkow dominujgeych w odniesieniu

do siedziby firmy Grupy.

Wiycena nieruchomosci inwestycyinych

Godziwa wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnej okreslana jest przez niezaleznych rzeczoznawcow
majatkowych za pomoca uznanych technik szacunkowych. Techniki te skiadajg sie zarowno z metody

16



GRUFPA CZERWONA TOREBKA 5.A,
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady {polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
(w tysigcach PLN)

rezydualnej jak | metody zdyskontowanych przeplywéw pienieznych. W niektorych przypadkach wartosci

godziwe okreslone s3 na podstawie biezacych transakcji nieruchomosciowych o podobnych cechach |

lokalizacji do tych, ktore znajdujg sie w aktywach Grupy.

Nieruchomosci inwestycyjne bedgce w budowie sg réwniez wyceniane na podstawie wartosci godziwej

przez niezaleznych rzeczoznawcdw majatkowych, chyba, Ze takie wartosci nie mogg by¢ wiarygodnie

okreslone.

Grupa wycenia tylko te nieruchomosci inwestycyjne w budowie, dla ktdrych istotna czesc ryzyka,

zwigzanego z realizacjg procesu budowy, zostata wyeliminowana. Aktywa, ktorych ta kwestia nie dotyczy

sg prezentowane w nizszej z dwoch wartosci: kosztu lub wartosci odzyskiwalnej. Grupa przyjela

nastepujgce kryteria dla oceny, czy wyeliminowane zostaly istotne ryzyka dotyczace nieruchomosci

inwestycyjnych w budowie:

- co najmniej 50% powierzchni przeznaczone] do wynajmu zostalo wynajete (w oparciu o podpisane
urmowy najmu lub listy intencyjne),

- otrzymano pozwolenie na budowe,

- umowa z generalnym wykonawcy zostala podpisana;

Okreslenie wartosci godziwe] nieruchomosci inwestycyjnej wymaga wykorzystania takich szacunkow, jak

przyszle przeptywy gotowki z aktywow (takie jak najem, profile najemcow, przyszie przeplywy z

przychodow, wartosé kapitatu sprzetu | wyposazenia, sprawy srodowiskowe, naprawy | kondycja

nieruchomosci) oraz stopy dyskontowej dostosowanej do tych aktywow. Dodatkowo, ryzyka takie jak

ryzyko budowlane i ryzyko dotyczgce wynajmu sg brane pod uwage podczas wyceniania godziwej

wartosci nieruchomoéci inwestycyjnych bedacych w budowie. Szacunki te oparte sa na warunkach

lokalnych rynkéw na dzien raportu,

Niestabilnosé swiatowego systemu finansowego odbija sie na rynkach nieruchomosci komercyjnych.

Rzeczoznawcy majgtkowi osiggajgc swoje szacunki wartosci rynkowych na 31 grudnia 2012 oraz 31
grudnia 2011 roku wykorzystali swoja wiedze rynkowa i profesjonalng i nie polegali gldwnie na
pordwnaniach transakcji historycznych. W takich okolicznosciach wystgpit wiekszy stopien niepewnosci
niz ten przy bardziej aktywnym rynku w oszacowaniu wartosci rynkowych nieruchomosci inwestycyjnych.
Techniki stosowane do wyceny nieruchomosci inwestycyinych

Metoda Yield przeksztalca przewidywane przyszie korzysci przeptywow pienigznych w formie dochodu

2 tytulu dzierzawy w obecng wartos¢. Podejscie to wymaga ostroznego oszacowania przyszitych korzysci
i zastosowania wymaganej przez inwestora stopy kapitalizacji Yield. Jednym ze sposobow oszacowania
wartoéci nieruchomosci na tej podstawie jest kapitalizacja dochodu operacyjnego netto z tytulu dzierzawy
na podstawie Yieldu poczatkowego, zazwyczaj nazywana metodg Yield od wszelkiego ryzyka lub
poczatkowego Yield netto.

Metoda zdyskontowanych przeplywéw pienieznych wigze sie z prognozg szeregu okresowych
przeptywdw pienieznych albo do dzialajacej lub budowanej nieruchomosci. Do prognoz tych stosowana
jest odpowiednia, zaczerpnieta z rynku stopa dyskontowa w celu wskazania biezgcej wartosci strumienia
dochodu powigzanego z dang nieruchomoscig. Obliczone okresowe przeplywy pienigzne sg zwykle
okreslane jako dochéd brutto pomnigjszony o straty z tytulu utrzymywania pustostanow, nieptacenia
czynszow | wydatki operacyjne. Szereg okresowych dochodow operacyjnych netto wraz z oszacowang
wartoscig rezydualng (przy zastosowaniu tradycyjnej metody wyceny) oczekiwang na koniec okresu sg
zdyskontowane do warlosci biezacej. Suma wartosci biezacych netto rowna sie wartosci rynkowej
nieruchomosci.

Metoda rezydualna do oszacowywania wartoéci godziwe] stanowi kombinacje kapitalizacji (dochodu) i
metode kosztow (summation). Metoda rezydualna zdefiniowana zgodnie ze standardami wyceny
nieruchomosci przez Europejskie Stowarzyszenie Rzeczoznawcow (TEGoVA) jako ,metoda okreslania
wartosci nieruchomosci posiadajgcej potencjat do budowy, odbudowy lub przebudowy”. Oszacowany
catkowity koszt prac, wliczajgc prowizje i inne powigzane wydatki, z uwzglednieniem stopy procentowej,
ryzykiem i zyskiem wykonawcy odliczany jest z wartoéci brutto zakonczonego projektu. Powstata w ten
sposob liczba jest wowczas dopasowywana do daty wyceny w celu otrzymania wartosci rezydualnej.
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Stawki amortyzacyine

Wysokosc stawek amortyzacyjnych ustalana jest na podstawie przewidywanego okresu ekonomiczne;
uzytecznosci skladnikow rzeczowego majgtku trwatego oraz wartodci niematerialnych. Grupa corocznie
dokonuje weryfikacji przyjetych okresow ekonomicznej uzytecznosci na podstawie biezgcych szacunkow.

5.3. Zmiana szacunkow

1. Na dzien bilansowy do wyceny wedlug wartosci godziwej dla pasazy Czerwona Torebka bedgcych
nieruchomosciami  inwestycyjnymi i nieruchomosciami inwestycyjnymi w budowie wprowadzono
wspolczynnik dyskontujacy dla lokalizacji, w ktarych stopien komercjalizacii jest nizszy niz 75% catkowite]
powierzchni przeznaczone] na wynajem. Wspdlczynnik w wysokosci 10% dyskontuje srednig stawke
czynszowa osiggniets w dane] lokalizacji. Obecne rozwigzanie z wprowadzeniem wspolczynnika
dyskontujacego bedzie kontynuowane co najmnigj w calym 2013 roku, aby méc ocenic slusznosc
wprowadzonego zalozenia oraz skonfrontowad go z efektami osiggnietymi w zakresie komercjalizacii
istnigjgcych jak i nowo budowanych obiektow. Grupa nie jest w stanie przedstawic zadnych wartosci, czy
tez nawet szacunkow co do dyskontowanych wartosci, gdyz wartosé ta jest uzalezniona od zbyt wielu
zmiennych, aby mdc dokonad wiarygodnych kalkulacji,

2. W okresie sprawozdawczym Grupa zmienita kryterium dotyczace wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych w budowie. Obnizono poziom zakladanej rezerwy na prace remontowe 2 poziomu 5% do
2,5% przy kalkulacji dochodowodci lokalizacji. Powyzsze dziatanie jest podyktowane zmiang stosowanej
technologii wytwarzania pasazy Czerwona Torebka. Grupa zrezygnowala z budowy obiektow z
wykorzystaniem Lekkich Konstrukeji Stalowych ((LKS") | obecnie realizuje swo] plan rozwoju z
wykorzystaniem tradycyjnej metody, tzw. zabudowy mokrej. Zarzgd Grupy stoi na stanowisku, iz budowa
obiektow z wykorzystaniem sprawdzonej technologii zapewnia wigkszg trwatos¢ obiektow a takze
pozwala na lepsza kontrole procesu budowlanego, co z kolel przekiada sie na mniejsze szacunki
ewentualnych kosztdw remontdw.

3. W okresie sprawozdawczym Grupa zmienita kryterium  dotyczace wyceny nieruchomosci
inwestycyjnych dla wybudowanych | wycenionych w wartosci godziwej lokalizacji w 2011 roku. Obnizono
poziom vyield z 11% do 959%. W ocenie Zarzgdu Grupy nasiepujgce zaloZzenia przyjete przez
rzeczoznawce sg stuszne i powinny byé odzwierciedlone w biezgce] wycenie:

a) przy wycenie nieruchomosci w poczatkowe] fazie realizacji inwestycji, nieznanego” projektu,
jakim z pewnoscig w zeszlym roku byt projekt Czerwona Torebka, zostaly zachowane zasady ostroznosci
co miato odzwierciedlenie w przyjetym yield, poziomie pustostanach i wycenie,

b) przy wykonywaniu aktualizacji wycen zmiany wartosci, dla tych samych obiektdw, wynikaly z
wieksze| transparentnosci projektu Czerwona Torebka w Polsce w pordwnaniu z koncem roku 2011, a
tym samym wieksze zainteresowanie potencjalnych najemcow,

c) wystepowanie jednego najemcy w wielu obiektach handiowych, co gwarantuje wigkszg stabilnoscé
przychodow czynszowych, wspdlpraca ze znanymi markami (duza stabilno$¢ najemcow oraz gwarancja
statych dochodow),

d) umowy najmu z 3 miesiecznymi ckresami wypowiedzenia, co zapewnia operatorowi  mozliwosc
ponownej komercjalizacji obiektu handlowego, bez zaburzen w zakiadanych dla obiekiu przeplywach
finansowych,

a) przy aktualizacjach wyceny stopa yield uwzglednia rdwniez ryzyko utraty czynszu.

6. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z zasadg kosztu
historycznego, z wyjgtkiem nieruchomosci inwestycyjnych, kitdre sg wyceniane wedlug wartosci godziwej.
Minigjsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ziotych (,PLN"), a wszystkie
wartosci, o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach PLN.
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Ninigjsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania
dziatalnosci gospodarcze| przez spotki Grupy w dajgce] sie przewidziet przysziodci (przez co najmnigj 12
najblizszych miesiecy od daty bilansowej). Na dzien zatwierdzenia ninigjszego sprawozdania
finansowego nie stwierdza sig istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie kontynuowania
dzialalnosci przez spotki Grupy.

6.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Ninigjsze skonsclidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF") oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE. Na dzien
bilansowy, biorgc pod uwage toczacy sie w UE proces wprowadzania standardéw MSSF oraz
prowadzong przez Grupe dziatalnosé, w zakresie stosowanych przez Grupe zasad rachunkowosci nie ma
raznicy miedzy standardami MSSF, ktore weszly w zycie, a standardami MSSF zatwierdzonymi przez
UE.

MSSF obejmujg standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci (,RMSR") oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej
( KIMSF").

Spotki wehodzace w skiad Grupy prowadza swoje ksiegi rachunkowe zgodnie z Migdzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF”) oraz MSSF zatwierdzonymi przez UE a takie
Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci (LMSR").

6.2. Waluta pomiaru i waluta sprawozdan finansowych

Walutg pomiaru jednostki dominujace] i innych spatek uwzglednionych w niniejszym skonsolidowanym
sprawozdaniu finansowym oraz walutg sprawozdawczg ninigjszego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego jest zioty polski.

6.3. Zmiana dotychczas stosowanych zasad rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego  skonsclidowanego

sprawozdania finansowego s3 spdjne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzgdzaniu skonsclidowanego

sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31 grudnia 2011 roku, z wyjatkiem zastosowania
nastepujgcych zmian do standardéw oraz nowych interpretacji obowigzujgcych dla okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie w dniu 1 stycznia 2012 roku:

« Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji: transfer aktywow finansowych -
majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 lipca 2011 roku lub pdZnigj,

« Zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy. Realizacja podatkowa aklywow — majace zastosowanie dia
okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2012 roku lub pozniej — — w UE majacy
zastosowanie najpézniej dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub
poZnej.

Grupa nie zdecydowala sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego standardu, interpretacji lub zmiany,

ktora zostata opublikowana, lecz nie weszia dotychczas w Zycie.,

7. Nowe standardy i interpretacje, ktore zostaly opublikowane, a
nie weszly jeszcze w zycie

Mastepujace standardy i interpretacie zostaly wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowoéci lub Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej, a nie
weszly jeszcze w ycie!

« Faza pierwsza standardu MSSF 9 Instrumenty Finansowe: Klasyfikacja | wycena — majgca
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2015 roku lub poznig] — do
dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzona przez UE. W kolejnych
fazach Rada Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci zajmuje sie rachunkowoscig
zabezpieczen i utrata wartosci, Zastosowanie pierwszej fazy MSSF 9 bedzie mialo wplyw na
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klasyfikacje | wycene aktywdw finansowych Grupy. Grupa dokonana oceny tego wplywu w powigzaniu
z innymi fazami, gdy zostang one opublikowane, w celu zaprezentowania spdjnego obrazu,

Zmiany do MSR 19 Swiadczenia pracownicze - majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej,

Zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdari finansowych: Prezentacja pozycji pozostalych cafkowitych
dochoddw - majace zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 lipca 2012 roku
lub pdnigj,

Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczoscl Finansowe/ po
raz pierwszy. znaczgca hiperinflacfa i usunigcie stalych dat dia stosufgcych MSSF po raz plerwszy —
majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 lipca 2011 roku lub pézniej —
— w UE majacy zastosowanie najpozniej dla okresow rocznych rozpoczynajgeych sie dnia 1 stycznia
2013 roku lub poznej,

MSSF 10 Skonsolidowane sprawozdania finansowe — majgcy zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej — w UE majgcy zastosowanie najpoznigj
dla ckresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub péznej,

MSSF 11 Wspdine przedsiewzigcia — majgcy zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych
sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub poiniej — w UE majacy zastosowanie najpdinie| dla okresow
rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub pdZnegj,

MSSF 12 Ujawnianie informacji na temat udzialdw w innych jednostkach — majacy zastosowanie dla
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej- w UE majgcy
zastosowanie najpozniej dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sig dnia 1 stycznia 2014 roku lub
poznej,

Zmiany do MSSF 10, MSSF 11 | MSSF 12 Przepisy przejsciowe — majgce zastosowanie dla okresow
rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdZniej — do dnia zatwierdzenia
ninigjszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE,

MSSF 13 Wycena wedlug wartosci godziwej — majacy zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub pdzniej,

MSR 27 Jednostkowe sprawozdania finansowe - majacy =zastosowanie dla okresow
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 lub pdZniej — w UE majgcy zastosowanie najpozniej dla
okresdw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub poznej,

MSR 28 [nwestycle w jednostkach stowarzyszonych | wspdlne przedsiewziecia — majacy
zastosowanie dla okreséw rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 lub pdZnie) — w UE majgcy
zastosowanie najpdiniej dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub
pozZnej,

KIMSF 20 Koszty usuwania nadkiadu w fazie produkeyjnej w kopalni odkrywkowej— majgca
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub poZniej,
Zmiany do MSSF 7 Instrumenty finansowe: ujawnianie informacjii Kompensowanie aktywow
finansowych | zobowigzan finansowych - majgce zastosowanie dla okresow rocznych
rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2013 roku lub péiniej Zmiany do MSR 32 Instrumenty
finansowe. prezentacja: Kompensowanie aktywow finansowych | zobowigzarn finansowych - majgce
zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgeych sie dnia 1 stycznia 2014 roku lub péznigj,
Zmiany do MSSF 1 Zastosowanie Miedzynarodowych Standardow Sprawozdawczoscl Finansowej po
raz pierwszy: Pozyczki rzadowe — majgce zastosowanie dia okreséw rocznych rozpoczynajgcych sig
dnia 1 stycznia 2013 roku lub pézniej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE,

Zmiany wynikajgce z przegladu MSSF (opublikowane w maju 2012 roku) - majgce zastosowanie dla
okresow rocznych rozpoczynajgeych sig dnia 1 stycznia 2013 roku lub pozniej — do dnia zatwierdzenia
ninigjszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE,

Zmiany do MSSF 10, MSSF 12 oraz MSR 27 Jednostki inwestycyjne (opublikowane dnia 31

pazdziernika 2012 roku) — majace zastosowanie dla okresdw rocznych rozpoczynajgcych sig dnia 1
stycznia 2014 roku — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania niezatwierdzone przez UE.

20



GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce
{w tysigcach PLN)

Poza MSR 19, ktdrego uregulowania zostaly odzwierciedlone w biezacym sprawozdaniu, Zarzgd Grupy
jest w ftrakcie analizy powyZzszych zmian w  kontekdcie wplywu na ksztatt Skonsclidowanego
Sprawozdania Finansowego.

8. Istotne zasady rachunkowosci

8.1. Zasady konsolidacji

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obgjmuje sprawozdanie finansowe Czerwona
Torebka S.A. i jg| jednostek zaleznych sporzadzane kazdorazowo za rok zakonczony 31 grudnia,
Sprawozdania finansowe jednostek zaleznych sporzadzane sg za ten sam okres sprawozdawczy, co
sprawozdanie Jednostki Dominujgce], przy wykorzystaniu spojnych zasad rachunkowosci, w oparciu o
jednolite zasady rachunkowosci zastosowane dla transakcji | zdarzen gospodarczych o podobnym
charakterze. W celu eliminacji jakichkolwiek rozbieznosci w stosowanych zasadach rachunkowosci
wprowadza sie korekty:

» wszystkich znaczgcych sald i transakcji pomigdzy jednostkami Grupy,

s W tym niezrealizowanych zyskow wynikajgcych z transakcji w ramach Grupy, zostaly w cafosci
wyeliminowane,

* niezrealizowane straty sa eliminowane, chyba ze dowodza wystapienia utraty wartosci,

Jednostki zalezne podiegajg konsolidacji w okresie od dnia objecia nad nimi kontroli przez Grupe,
a przestajg byc konsolidowane od dnia ustania kontroli, Sprawowanie kontroli przez Jednostke
Dominujgca ma migjsce wiedy, gdy posiada ona bezposrednio lub podrednio, poprzez swoje jednostki
zalezne, wiecej niz potowe liczby gloséw w danej spoice, chyba ze moZliwe jest do udowodnienia, ze taka
wiasnosc nie stanowi o sprawowaniu kontroli. Sprawowanie kontroli ma miejsce rowniez wtedy, gdy
Grupa ma mozliwosé kierowania politykg finansowsg | operacyjng danegj jednostki w celu uzyskiwania
korzysci z je] dziatalnosci,

Weszystkie podmioty weszly do Grupy Kapitalowej w wyniku recrganizacji przeprowadzonej w roku 2010 i
zarowno przed reorganizacjg jak i po reorganizacji znajdowaly sie pod wspding kontrolg. MSSF 3
Polgczenie jednostek gospodarczych wylacza ze swojego zakresu polgczenia jednostek, ktore podiegajg
wspolnej kontroli zardwno przed, jak | po przeprowadzeniu transakcji. Polaczenie jednostek
gospodarczych z udziatem jednostek bedgeych pod wspdlna kontrolg to polgczenie jednostek
gospodarczych, w ktdrym wszystkie fgczace sie podmioty lub jednostki gospodarcze sg W
ostatecznym rozrachunku kontrolowane przez ten sam podmiot lub podmioty, zarowno przed
potaczeniem, jak i po nim, a tak sprawowana kontrola nie ma charakteru przejsciowego. W takim
przypadku jednostka powinna zastosowad MSR 8 Zasady rachunkowosci zmiany wartosci
szacunkowych [ bledy, paragraf 10-12 | odpowiednio wybra¢ polityke rachunkowosci migdzy innymi
odwolujge sie do standarddw wydanych przez innych regulatordw, ktdrzy przy stanowieniu standarddw
postugujg sie ramami konceptualnymi, kitore nie sg sprzeczne z zalozeniami kKoncepcyjnymi EMSR
i MSSF. Majgc na uwadze, ze zardwno standardy jak | Zalozenia Koncepcyjne RMSR nie zawierajg
wymogow, badz wskazdwek dotyczacych transakcji pod wspdlng kontrolg, Czerwona Torebka SA
wybrala polityke rachunkowosci, w kidre] takie transakcje sg rozliczane metodsg fgczenia udzialow”.
Metoda fgczenia udziatdw polega na sumowaniu poszczegolnych pozycji odpowiednich aktywdw
i zobowigzan oraz przychodéw i kosztow potgczonych spdlek, po uprzednim doprowadzeniu ich wartosci
do jednolitych metod wyceny i dokonaniu odpowiednich wytgczen. Wylaczeniu podlegajg rowniez
wszystkie salda i transakcje pomiedzy jednostkami Grupy, w tym niezrealizowane zyski wynikajace
z transakcji w ramach Grupy oraz straty, chyba, ze dowodzg wystgpienia utraty wartosci. Skonsolidowane
sprawozdanie finansowe Grupy, do ktérej] wchodzg spolki pozostajgce pod wspolna kontrolg,
sporzgdzone na koniec okresu sprawozdawczego, w ciggu ktorego nastgpilo polaczenie, zawierajg dane
poréwnawcze za poprzednie lata, okreslone w taki sposob, jakby polgczenie miato migjsce na poczatek
najwczesniejszego prezentowanego okresu,
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8.2. Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zioty sa przeliczane na ziote polskie przy
zastosowaniu kursu obowiazujacego w dniu zawarcia transakcii,

Na dzier bilansowy aktywa | zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski zioty sg
przeliczane na ziote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu
sprawozdawczego Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski. Powstate z
przeliczenia réznice kursowe ujmowane s3 odpowiednio w pozycji przychodéw (kosztow) finansowych
lub, w przypadkach okreslonych zasadami (polityka) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywow.
Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane wediug kosztu historycznego wyrazonego w walucie
obce] sg wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepienigzne
ujmowane wedlug wartosci godziwej wyrazonej w walucie cobcej sg przeliczane po kursie 2z dnia
dokonania wyceny do wartosci godziwej.

_Nastepujgce kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
USD 3,099 34174
EUR 4,0882 4,4168

8.3. Rzeczowe aktywa trwale

Rzeczowe aktywa trwale wykazywane sg wediug ceny nabycial kosztu wytworzenia pomniejszonych
o umorzenie oraz odpisy aktualizujace z tytulu utraty wartosci. Wartos¢ poczatkowa srodkow trwatych
obejmuje ich cene nabycia powigkszong o wszystkie koszty bezposrednio zwigzane z zakupem
i przystosowaniem skladnika majatku do stanu zdatnego do uzywania. W skiad kosztu wchodzi rowniez
koszt wymiany czesci skladowych maszyn i urzadzen w momencie poniesienia, jesli spetnione sg kryteria
rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania srodka trwalego do uzywania, takie jak koszty
konserwac]i i napraw, obcigzajg zysk lub strate w momencie ich poniesienia.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostajg podzielone na czesci skladowe bedace pozycjami
o istotne] wartosci, do ktoérych mozna przyporzadkowaé odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci.
Czescig skladowa s3 rowniez koszty generalnych remontow,

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego skiadnika

aktywow, wynoszgcy:

Typ Okres

Budynki i budowle 10 - 32 lata
Maszyny | urzgdzenia techniczne 5-10lat
Urzgdzenia biurowe 5 lat
Srodki transportu 2,55 -5 lat
Komputery 3,33 1at

Inwestycje w obcych Srodkach trwalych 5—10 lat

Wartos¢ koncowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji skiadnikdw aktywow weryfikuje sie
corocznie, | w razie koniecznosci — koryguje z efektem od poczatku nastepnego roku obrotowego.

Dana pozycja rzeczowych aktywow trwalych moze zostad usunieta ze sprawozdania z sytuacji finansowej
po dokonaniu jej zbycia lub w przypadku, gdy nie s3 spodziewane zadne ekonomiczne korzysci
wynikajgce z dalszego uzytkowania takiego skladnika aktywow, Wszelkie zyski lub straty wynikajgce
z usunigcia danego skiadnika aktywow ze sprawozdania z sytuacji finansowe] (obliczone jako réznica
pomiedzy ewentualnymi wplywami ze sprzedazy netto a wartoscig bilansowsg dane| pozycji) sg ujmowane
w zysku lub stracie okresu, w ktdrym dokonano takiego usunigcia.

Inwestycje rozpoczete dotycza srodkow trwatych bedacych w toku budowy lub montazu i sg wykazywane
wediug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomnigjszonych o ewentualne odpisy z tytulu utraty
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wartosci. Srodki trwale w budowie nie podlegajg amortyzacji do czasu zakonczenia budowy | przekazania
srodka trwatego do uzywania,

8.4. Nieruchomosci inwestycyjne

Do inwestycji w nieruchomodci zalicza sie grunty, budynki lub czesci budynkéw posiadane w celu
uzyskiwania przychoddw z wynajmu ilub ze wzrostu ich wartoéci, oraz z nieruchomosci w trakcie budowy
lub dostosowywania, ktére majg by¢ w przysziosci traktowane jako nieruchomosci inwestycyjne
(nieruchomo&é inwestycyjna w budowie).

Poczatkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wediug ceny nabycia z uwzglednieniem
kosztow transakcji. Wartosé bilansowa skladnika aktywow obejmuje koszt wymiany czesci skladowej
nieruchomoscl inwestycyjnej w chwili jego poniesienia, o ile spetnione sg kryteria ujmowania, i nie
obejmuje kosztdw biezgcego utrzymania tych nieruchomosci.

Po poczagtkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wediug wartosci godziwej. Zyski lub
straty wynikajace ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w zysku lub
stracie w tym okresie, w ktorym powstaty.

Ukonczone nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sa przez niezaleznego rzeczoznawce w oparciu
o dane rynkowe na dzien bilansowy. Ukonfczone nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane w oparciu
o metode DCF (,Discounted cash flow") - zdyskontowanych przeptywéw pienigznych albo, jezeli to
bardziej odpowiednie, przy uzyciu metody dochodowej (, Income capitalisation metod”) lub metody stopy
zysku (,Yield metod").

Nieruchomosci inwestycyjne sg usuwane ze sprawozdania z sytuacji finansowej w przypadku ich zbycia
lub w przypadku stalego wycofania danej] nieruchomosci inwestycyjne] z uzytkowania, gdy nie sg
spodziewane zadne przyszie korzysci z jej sprzedazy lub uzytkowania. Wszelkie zyski lub straty
wynikajace z usuniecia nieruchomosci inwestycyjnej ze sprawozdania z sytuacji finansowej s3 ujmowane
w zysku lub stracie w tym okresie, w ktarym dokenano takiego usuniecia.

Przeniesienia aktywdw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wowczas, gdy nastepuje
zmiana sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania skladnika aktywow przez
wlasciciela lub zawarcie umowy leasingu operacyjnego ze strong frzecig. Jezeli skiadnik aktywow
wykorzystywany przez wilasciciela - Grupe staje sie nieruchomoscia inwestycyjng, Grupa stosuje zasady
opisane w czesci Rzeczowe aktywa trwafe az do dnia zmiany sposobu uzytkowania te] nieruchomosci,
W przypadku przeniesienia aktywow z zapasdw do nieruchomosci inwestycyjnych, réznice miedzy
wartoscig godziwg nieruchomosci ustalong na ten dzien przeniesienia a je] poprzednig wartoscig
bilansowsg ujmuje sie w zysku lub stracie.

W przypadku przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnej do aktywow wykorzystywanych przez wiasciciela
lub do zapasdw, domniemany koszt takiego skladnika aktywow, ktory zostanie przyjety dia celow jego
ujecia w innegj kategorii jest réwny wartosci godziwej nieruchomosci ustalonej na dzien zmiany jej
sposobu uzytkowania,

Mieruchomosci inweslycyine w budowie

Grupa postanowila wyceniad tylko te nieruchomosci inwestycyjne w budowie, dla ktorych istotna czgsc
ryzyka, zwiazanego z realizacjg procesu budowy, zostala wyeliminowana. Grupa przyjeta nastgpujgce
kryteria dla oceny, czy wyeliminowane zostaly istotne ryzyka dotyczace nieruchomosci inwestycyjnych w
budowie:

- co najmniej 50% powierzchni przeznaczonej do wynajmu zostato juz wynajete;

- otrzymano pozwolenie na budowe;

- umowa z generalnym wykonawca zostata podpisana;

Aktywa, ktorych ta kwestia nie dotyczy, sg prezentowane w nizszej z dwdch wartosci: kosztu lub wartosci
odzyskiwalnej.

8.5. Wartosci niematerialne

Wartosci niemateriaine nabyte w oddzielne] transakgji lub wytworzone (jezeli speiniajg kryteria
rozpoznania dla kosztow prac rozwojowych) wycenia sie przy poczgtkowym ujeciu odpowiednio w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia. Cena nabycia wartosci niematerialnych nabytych w transakeji
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polaczenia jednostek jest rdwna ich wartoSci godziwe] na dzier polaczenia. Po ujeciu poczgtkowym,
wartosci niematerialne sa wykazywane w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia pomnigjszonym
o umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci. Naklady poniesione na wartosci niematerialne
wytworzone we wiasnym zakresie, z wyjatkiem aktywowanych nakladdw poniesionych na prace
rozwojowe, nie sg aklywowane i sg ujmowane w kosziach okresu, w ktorym zostaly poniesione.

Grupa ustala, czy okres uzytkowania wartosci niematerialnych jest okreslony czy nieckreslony. Wartosci
hiematerialne o okreslonym okresie uzytkowania sa amortyzowane przez okres uzytkowania oraz
poddawane testom na utrate wartodci kazdorazowo, gdy istniejg przestanki wskazujgce na utrate ich
wartosci. Okres i metoda amoertyzacji wartosci niematerialnych o okreslonym okresie uzytkowania sg
weryfikowane przynajmnie] na Kkoniec kazdego roku obrotowego. Zmiany w oczekiwanym okresie
uzytkowania lub oczekiwanym sposobie konsumowania korzysci ekonomicznych pochodzgeych z danego
skiadnika aktywdw s3 ujmowane poprzez zmiane odpowiednio okresu lub metody amortyzacii,
i trakiowane jak zmiany warlodci szacunkowych. Odpis amortyzacyjny skiadnikow wartosci
niematerialnych o okreslonym ckresie uzytkowania ujmuje sie w zysku lub stracie w cigzar tej kategorii,
ktdra odpowiada funkcji danego skladnika wartosci niematerialnych.

Wartoéci niemnaterialne o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz te, kidre nie sg uZytkowane, sg
corocznie poddawane testowi na utrate wartodci, w odniesieniv do poszczegdlnych aktywow lub
na poziomie osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne,

Okresy uzytkowania sg poddawane corocznej weryfikacji, a w razie potrzeby, korygowane z efektem od
poczatku nastepnego roku obrotowego.

Koszly prac badawczych | rozwojowych

Koszty prac badawczych sg ujmowane w zysku lub stracie w momencie poniesienia. Nakiady poniesione
na prace rozwojowe wykonane w ramach danego przedsiewziecia sg przenoszone na kolejny okres,
jezeli moina uznad, e zostang one w przysziosci odzyskane. Po poczatkowym ujeciu nakiadéw na prace
rozwojowe, stosuje sie model kosztu historycznego wymagajgcy, aby skiadniki aktywow byly ujmowane
wedtug cen nabycial kosztow wytworzenia pomnigjszonych o skumulowang amortyzacje i skumulowane
odpisy aktualizujgce z tytulu utraly wartodci. Wszelkie nakiady przeniesione na kolgjny okres sg
amortyzowane przez przewidywany okres uzyskiwania przychoddw ze sprzedazy z danego
przedsiewzigcia.

Specyficznym  tytuterm wartosci niematerialnych sg koszty zakonczonych prac rozwojowych, czyli
zakonczone powodzeniem naklady poniesione przed rozpoczeciem produkcji na prace rozwojowe,
w wyniku ktorych powstang nowe lub istotnie ulepszone produkty czy technologie (np. innowacyjna
produkcjafprodukt lub innowacja pod wzgledem konstrukcyjnym), nadajace sie do gospodarczego
wykorzystania. W wyniku poniesionych kosztéw zakonczonych prac rozwojowych powinno sie uzyskac:

wyzszg jakosc produktow,

zdobycie nowych rynkdw zbytu,

rozszerzenie kregu odbiorcow,

rozpoczecie sprzedazy,

zmniejszenie liczby napraw gwarancyjnych, itp.

Koszty zakoficzonych prac rozwojowych prowadzonych przez Grupe na wiasne potrzeby, poniesione
przed podjeciem produkcji lub zastosowaniem technologii, zalicza sie do wartosci niematerialnych, jezeli:

+ produkt lub technologia wytwarzania sa Scisle ustalone, a dotyczgce ich koszty prac rozwojowych
wiarygodnie okreslone,

» techniczna przydatnosc produktu lub technologii zostala stwierdzona i odpowiednio udokumentowana
i na te] podstawie jednostka podjelta decyzje o wytwarzaniu tych produktow lub stosowaniu
technologii,

» koszty prac rozwojowych zostang pokryte, wedlug przewidywan, przychodami ze sprzedazy tych
produktow lub zastosowania technologii.

53 to zatem koszty tych prac rozwojowych, ktdre poprzedzajg produkcje na rynek, a ich zwrot jest bardzo
prawdopodobny po podjeciu produkgji | sprzedazy nowych lub ulepszonych produktow. Nie stanowig
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zatem kosztow prac badawczych, ani kosztow przygotowania nowej produkcji, ktdre traktowane sg jako
etap wstepny w stosunku do prac rozwojowych. Do wartosci niematerialnych zalicza sig koszty
o znacznej wartosci, poniesione na prace rozwojowe, Ponadio ujecie skladnika wartosci niematerialnych
na etapie prac rozwojowych przedsiewziecia jest zasadne, gdyz jednostka moze byc w stanie udowodnic,
ze skiadnik ten bedzie wytwarzat prawdopodobne przyszle korzyscl ekonomiczne.

Skiadnik wartosci niematerialnych powstaly w wyniku prac rozwojowych powinien byé ujety wiedy i tylko
wtedy, gdy jednostka gospodarcza jest w stanie udowodnié (MSR 38.57):
« mozliwosé z technicznego punktu widzenia, ukonczenia skiadnika wartosci niematerialnych, tak
aby nadawal sie do uzytkowania lub sprzedazy
= zamiar ukoriczenia skladnika wartodci niemateriainych oraz jego uzytkowania lub sprzedazy,
s zdolnosé do uzytkowania lub sprzedazy skiadnika wartosci niematerialnych,
= sposob, w jaki skiadnik wartosci niematerialnych bedzie wytwarzat prawdopodobne przyszie
korzysci ekonomiczne, czyli istnienie rynku zbytu na produkty powstajgce dzigki skiadnikowi
wartosci niematerialnych lub na sam skiadnik lub jego uzytecznosc,
» dostepnosc srodkow technicznych, finansowych i innych, kiore majg stuzyS ukonczeniu prac
rozwojowych oraz uzytkowaniu lub sprzedazy skladnika wartosci niematerialnegj,
= mozliwosé wiarygodnego ustalenia nakladow poniesionych w czasie prac rozwojowych, kidre
mozna przyporzadkowad termu skiadnikowi wartogcl niematerialnych.

Etap prac rozwojowych jest etapem bardziej zaawansowanym niz etap prac badawczych (MSR 38.58).
Diategn w wigkszosci przypadkdéw na etapie prac rozwojowych przedsiewzigcia mozliwe jest
zidentyfikowanie skiadnika wartosci niematerialnych i udowodnienie, ze skiadnik ten bedzie wytwarzat
prawdopodobne przyszie korzysci ekonomiczne.

Do prac rozwojowych zalicza sie (MSR 38.59):

= projektowanie, wykonanie | testowanie prototypéw i modeli doswiadczalnych (przed ich
wdrozeniem do produkcji seryjnej lub uzytkowania),

« projektowanie narzedzi, przyrzadéw do obrobki, form | matryc z wykorzystaniem nowej
technologii,

» projektowanie, wykonanie i funkcjionowanie linii probnej, ktéra nie jest na skale ekonomicznie
uzasadnionej produkcji przeznaczonej na sprzedaz, oraz

» projektowanie, wykonanie i testowanie wybranych rozwigzan w zakresie nowych lub
udoskonalonych materiatow, urzadzen, produktow, procesow, systemow lub usfug.

Grupa zgodnie z MSR 38.107 nie dokonuje odpisow amortyzacyjnych prac rozwojowych bedgcych
skiadnikiem wartosci niematerialnych o nieckreslonym okresie uzytkowania.

Dokonuje sig natomiast corocznych obowigzkowych testow na utrate wartosci skiadnika wartosci
niematerialnych o nieckreslonym ockresie uzytkowania porédwnujgc jego wartos¢ odzyskiwalng z jego
wartoscig bilansows, oraz za kazdym razem, kiedy istniejg przestanki, ze nastgpita utrata wartosci tego
skladnika (MSR 38.108).

Okres uzytkowania skladnika wartosci niematerialnych, ktory nie jest amortyzowany, weryfikuje sie na
koniec kardego okresu sprawozdawczego w celu ustalenia czy zdarzenia i okolicznosci nadal
potwierdzajg ocene, ze okres uzytkowania tego skladnika aktywdw jest nieokrestony. Gdyby tak nie byto,
zmiane okresu uzytkowania z nieckreslonego na okreslony ujmuje sie jako zmiane wartosc
szacunkowych (MSR 38.109).

25



GRUFPA CZERWONA TOREEKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki)} rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce
{w tysigcach PLN)

Podsumowanie zasad stosowanych w odniesieniu do warfosci niematerialnych Grupy przedstawia sig
nastepujgco:

Patenty i licencje Koszty prac rozwojowych Oprogramowanie
= komputerowe
Ckresy Nieokreslone. Dla patentow i licencii 5-101at 3,33t
uzytkowania uzytkowanych na podstawie umowy

zawartej na czas okreslony, przyjmuje sig
ten okres uwzgledniajac dodatkowy okres,

na kidry uzytkowanie moze by

przediuzone.
Wykaorzystana Wartoscl o nieokreslonym okresie 5 = 10 lat meloda liniowg 3.33 lat metodg liniowa
metoda uzytkowania nie sg amortyzowane ani
amortyzaci przeszacowywane. Matomiast te kidre

wynikajg z umowy sg amorlyzowane
liniowo przez okres jej obowigzywania,

Wewnetrznie Nabyte Wewnetrznie wytworzone Mabyle
wytworzone |ub
nabyle
Testna ulrate Nieokreslony okres uzytkowania - Corocznie (w przypadku Coroczna ocena czy
warlosel corocznie oraz w przypadku istnienia skiadnikdw nie oddanych wystapily przeslanki
przestanki wskazujacej na ulrate wartoscl,  jeszeze do ulytkowania) oraz  $wiadczgce o wystgpieniu
Dla pozostalych - coroczna ocena czy w przypadku istnienia utraty wartosci.
wystapily przestanki swiadczace o przestanki wskazujacej na
wystapieniu utraty wartosci, utrate warfosci,

Zyski lub straty wynikajace z usuniecia wartogci niematerialnych ze sprawozdania z sytuacji finansowej
sg wyceniane wedlug rdznicy pomiedzy wplywami ze sprzedazy netto a wartogcig bilansowsg danego
skladnika aktywdw | sg ujmowane w zysku lub stracie w momencie ich usunigcia ze sprawozdania
z sytuacji finansowe;,

8.6. Leasing

Umowy leasingu finansowego, kidre przenoszg na Grupe zasadniczo cale ryzyko | korzysci wynikajgce
z posiadania przedmiotu leasingu, sg uimowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako zobowigzanie
leasingowe na dzien rozpoczecia leasingu wedlug nizszej z nastepujgcych dwoéch wartosci: wartosci

- godziwe] $rodka trwatego stanowigcego przedmiot leasingu lub wartosci biezgcej minimalnych optat
leasingowych, Optaty leasingowe s3 rozdzielane pomiedzy koszty finansowe | zmnigjszenie salda
zobowigzania z tytulu leasingu, w sposob umozliwiajgcy uzyskanie stalej stopy odsetek od pozostatego
do splaty zobowigzania. Koszty finansowe sa ujmowane w zysku lub stracie, chyba Ze, spelnione sg
kryteria ich kapitalizacji i mozna je przyporzadkowac do danych aktywow. Platnosci warunkowe z tytutu
leasingu ujmuje sie w kosztach w okresie ich ponoszenia.

Srodki trwate uzytkowane na mocy uméw leasingu finansowego sg amortyzowane przez krotszy z dwoch
okresow. szacowany ckres uzytkowania srodka trwatego lub okres leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktdrymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cale ryzyko | wszystkie
pozytki wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umdw leasingu ocperacyjnego.
Optaty leasingowe z tytulu leasingu operacyjnego oraz poZnigjsze raty leasingowe ujmowane s3 jako
koszty w zysku lub stracie metods liniowa przez ckres trwania leasingu.

Umowy leasingowe, zgodnie z ktorymi Grupa zachowuje zasadniczo cale ryzyko | wszystkie pozytki
wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sa do umdw leasingu operacyjnego. Poczgtkowe
koszty bezposrednie poniesione w toku negocjowania umoéw leasingu operacyjnego dodaje sieg
do wartodci bilansowe] Srodka stanowigcego przedmiot leasingu i ujmuje przez okres trwania leasingu na
tej samej podstawie, co przychody z tytulu wynajmu. Warunkowe oplaty leasingowe s3 ujmowane jako
przychod w okresie, w ktorym stang sie nalezne.
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8.7. Utrata wartosci niefinansowych aktywow trwatych

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istnieja jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to, ze mogta
nastapié utrata wartosci ktéregos ze skladnikow niefinansowych aktywow trwatych. W razie stwierdzenia,
ze przestanki takie zachodza, lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego testu
sprawdzajgcego, czy nastapita utrata wartosci, Grupa dokonuje oszacowania warlosci odzyskiwalne
danego skiadnika aktywow lub osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne, do kidrego dany skiadnik
aktywow nalezy,

Wartoéé odzyskiwalna skladnika aktywow lub osrodka wypracowujgcego Srodki pieniezne odpowiada
wartosci godziwe] pomnigjszone] o koszty sprzedazy tego skiadnika aktywow lub odpowiednio osrodka
wypracowujacego Srodki pieniezne, lub jego wartosci uzytkowej, zaleznie od tego, ktéra z nich jest
wyzsza. Warto$¢ odzyskiwalng ustala sie dla poszczegdlnych aktywow, chyba ze dany skiadnik aktywow
nie wypracowywuje samodzielnie wplywow pienieznych, ktére w wigkszosci 53 niezalezne od tych, kidre
s3 wypracowywane przez inne aktywa lub grupy aktywow, Jesli wartosé bilansowa skladnika aktywow
jest wyzsza niz jego warto$¢ odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i dokonuje sig¢ wowczas odpisu
do ustalone] wartosci odzyskiwalnej. Przy szacowaniu wartosci uzytkowej prognozowane przeptywy
pieniezne sa dyskontowane do ich wartosci biezacej przy zastosowaniu stopy dyskontowej przed
uwzglednieniem skutkéw opodatkowania, ktéra odzwierciedla biezace rynkowe oszacowanie wartosci
pieniadza w czasie oraz ryzyko typowe dla danego skladnika aktywow. Odpisy aktualizujgce z tytulu
utraty wartosci skiadnikow majatkowych uzywanych w dziatalnosci kontynuowanej ujmuje sig w tych
kategoriach kosztow, ktére odpowiadajg funkcji skiadnika aktywow, w przypadku ktérego stwierdzono
utrate wartosci. Grupa prezentuje w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw odpis z tytutu utraty wartosci
jako oddzielng linie.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy wystepujg przesfanki wskazujace na to, ze odpis
aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci, ktory byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego
skiadnika aktywow jest zbedny, lub czy powinien zostad zmniejszony. Jezeli takie przestanki wystgpuja,
Grupa szacuje wartost odzyskiwalng tego skladnika aktywow. Poprzednio ujety odpis aktualizujgcy
z tytulu utraty wartosci ulega odwrdceniu wiedy i tylko wiedy, gdy od czasu ujgcia ostatniego odpisu
aktualizujacego nastapila zmiana wartosci szacunkowych stosowanych do ustalenia wartosci
odzyskiwalne] danego skiadnika aktywow. W takim przypadku, podwyzsza sie warlos¢ bilansowa
skiadnika aktywow do wysokoséci jego wartosci odzyskiwalnej. Podwyzszona kwota nie moze przekroczyc
wartosci bilansowej skladnika aktywow, jaka zostalaby ustalona (po odjeciu umorzenia), gdyby
w ubiegtych latach w ogole nie ujeto odpisu aktualizujgcege z tytutu utraty warto$ci w odniesieniu do tego
skiadnika aktywéw. Odwrdcenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci skiadnika aktywow ujmuje
sie niezwlocznie jako przychod. Po odwrdceniu odpisu aktualizujacego, w kolejnych ckresach odpis
amortyzacyjny dotyczacy danego skiadnika jest korygowany w sposob, ktéry pozwala w ciagu
pozostalego okresu uzytkowania tego skladnika aktywdw dokonywac systematycznego odpisania jego
zweryfikowane] wartosci bilansowej pomnigjszone] o wartose koncows,

8.8. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego s3 kapitalizowane jako czesc kosztu wylworzenia srodkow trwalych,
nieruchomosci inwestycyjnych, wartosci niematerialnych i wyrobdw gotowych. Na koszty finansowania
zewnetrznego skladajg sie odsetki wyliczone przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej,
obcigzenia finansowe z tytulu uméw leasingu finansowego oraz réznice kursowe powstajgce w zwigzku
z finansowaniem zewnetrznym do wysokosci odpowiadajgcej korekcie kosztu odsetek.

8.9. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dzielone sg na nastepujace kategorie:

» Akiywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

«  Aktywa finansowe wyceniane w wartodci godziwej przez wynik finansowy,
s Pozyczkii naleznosci,

= Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy,
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Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sa to aktywa finansowe niebedgce

instrumentami pochodnymi, o okreslonych lub mozliwych do okreslenia platnosciach oraz ustalonym

terminie wymagalnosci, ktdre Grupa zamierza | ma mozliwosc utrzymadé w posiadaniu do tego czasu, inne

niz.

= wyznaczone przy poczatkowym ujeciu jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,

« wyznaczone jako dostepne do sprzedazy,

= speiniajgce definicje pozyczek i naleznosci.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci wyceniane sg wedlug zamortyzowanego

kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu

wymagalnosci kwalifikowane sg jako aktywa diugoterminowe, jezeli ich zapadalno$¢ przekracza 12

miesiecy od dnia bilansowego.

Skiadnikiem aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwe] przez wynik finansowy jest skiadnik

spelniajacy jeden z ponizszych warunkow:

a) Jest klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu. Skiadniki aktywow finansowych kwalifikuje sig jako
przeznaczone do obrotu, jesli sg;

s nabyte gtdwnie w celu sprzedazy w krotkim terminie,

» czescig portfela okreslonych instrumentow finansowych zarzadzanych tgcznie | co do ktorych
istnigje prawdopodobienstwo uzyskania zysku w krotkim terminie,

« instrumentami pochodnymi, z wylaczeniem instrumentéw pochodnych bedgcych elementem
rachunkowosci zabezpieczen oraz umdw gwarancji finansowych,

b) Zostat zgodnie z MSR 39 zakwalifikowany do tej kategorii w momencie poczatkowego ujgcia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w wartosci
godziwe]j uwzgledniajac ich wartos¢ rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztow transakcji
sprzedazy. Zmiany wartosci tych instrumentow finansowych ujmowane sa w sprawozdaniu z catkowitych
dochodéw jako przychody lub koszty finansowe. Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wigcej wbudowanych
instrumentdw pochodnych, caly kontrakt moze zostad zakwalifikowany do kategorii aktywow finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Nie dotyczy to przypadkéw, gdy wbudowany
instrument pochodny nie wplywa istotnie na przeplywy pieniezne z kontraktu lub wydzielenie
wbudowanych instrumentéw pochodnych jest wyraznie zakazane. Aktywa finansowe mogg by¢ przy
pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
jezeli ponizsze kryteria sg spetnione: (i) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczgco obniza niespajnosc
traktowania, gdy zarowno wycena jak i zasady rozpoznawania strat lub zyskow podlegajg innym
regulacjom; lub (ii) aktywa sa czescig grupy aktywow finansowych, ktére sg zarzadzane i oceniane
w oparciu o wartos¢ godziwa, zgodnie z udokumentowana strategig zarzgdzania ryzykiem, lub (iii) aktywa
finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny bye oddzielnie ujmowane,

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentow pochodnych aktywa finansowe o ustalonych lub
mozliwych do ustalenia platnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sig je do aktywow
obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego. Pozyczki
udzielone | naleznosci o terminie wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesigcy od dnia bilansowego
zalicza sie do aktywdw trwalych.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedaty sq to aktywa finansowe niebedace instrumentami pochodnymi,
ktére zostaly zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy lub nienalezgce do zadnej z wczesnie]
wymienionych trzech kategorii aktywow, Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg ujmowane wediug
wartosci godziwej, bez potracania kosztow transakeji sprzedazy, z uwzglednieniem wartosci rynkowej na
dzier bilansowy. W przypadku braku notowan gieldowych na aktywnym rynku i braku mozliwosci
wiarygodnego okreslenia ich wartosci godziwe] metodami alternatywnymi, aktywa finansowe dostepne
do sprzedazy wyceniane sg w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytutu utraty wartosci. Dodatnig
i ujemna réznice pomiedzy wartoscig godziwg aktywow dostepnych do sprzedazy (jesli istnieje cena
rynkowa ustalona na aktywnym rynku albo ktorych wartod¢é godziwa moze byé ustalona w inny
wiarygodny sposéb), a ich ceng nabycia, po pomniejszeniu o podatek odroczony, ujmuje sie w innych
catkowitych dochodach., Spadek wartosci aktywdw dostepnych do sprzedazy spowodowany utrata
warto$ci ujmuje sig jako koszt finansowy.
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Nabycie i sprzedaz aktywow finansowych rozpoznawane sg na dzien dokonania transakcji. W momencie
poczatkowego ujecia skiadnik aktywow finansowych wycenia sie w wartoscl godziwej, powigkszone),
w przypadku skladnika aktywow niekwalifikowanego jako wyceniony w wartosci godziwe| przez wynik
finansowy, o koszty transakgji, kiore moga byc bezposrednio przypisane do nabycia,

Skiadnik aktywow finansowych zostaje usuniety ze sprawozdania z sytuacji finansowej, gdy Grupa traci
kontrole nad prawami umownymi skladajgcymi sie na dany instrument finansowy, zazwycza] ma to
migjsce w przypadku sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy srodkow plenigznych
przypisane danemu instrumentowi przechodzg na niezalezng strone trzecia.

8.10. Utrata wartosci aktywow finansowych

Ma kazdy dzien bilansowy Grupa ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci skiadnika
aktywow finansowych lub grupy aktywow finansowych.

8.10.1. Aktywa ujmowane wedlug zamortyzowanego kosztu

Jeteli istniejg obiektywne przeslanki na to, ze zostala poniesiona sirata z tytulu utraty wartosci pozyczek
udzielonych i naleznosci wycenianych wediug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu aktualizujgcego
2 tytulu utraty wartosci rowna sie roznicy pomiedzy wartoscia bilansows skiadnika aktywow finansowych
a wartoscia biezgcg oszacowanych przysziych przeptywow pienieznych (z wylaczeniem przysztych strat
z ftytulu niesciggniecia naleznosci, ktore nie zostaly jeszcze poniesione), zdyskontowanych
z zastosowaniem pierwotnej (tj. ustalonej przy poczatkowym ujeciu) efektywnej stopy procentowej.
Wartos¢ bilansowa skladnika akbywow obniza sig poprzez odpis aktualizujgcy. Kwote straty ujmuje sig w
zysku lub stracie,

Grupa ocenia najpierw, czy istnigja obiektywne przestanki utraty wartodci poszczegdlnych skiadnikow
aklywdw finansowych, ktore indywidualnie sg znaczace, a takle przestanki utraty wartosci aktywow
finansowych, ktére indywidualnie nie sg znaczace. Jezeli z przeprowadzonej analizy wynika, ze nie
istnieja obiektywne przeslanki utraty wartosci indywidualnie ocenianego skladnika aktywow finansowych,
niezaleznie od tego, czy jest on znaczacy, czy tez nie, to Grupa wiacza ten skiadnik do grupy aktywow
finansowych o podobnej charakterystyce ryzyka kredytowego i fgcznie ocenia pod katem utraty wartosci,
Aktywa, ktore indywidualnie sa oceniane pod katem utraty wartosci i dla ktdrych ujeto odpis aktualizujgcy
2z tytutu utraty wartosci lub uznano, 2e dotychczasowy odpis nie ulegnie zmianie, nie sg brane pod uwage
przy fgcznej ocenie grupy aktywow pod katem utraty wartosci.

Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytulu utraty wartosci zmniejszyl sig, a zmnigjszenie to mozna
w obiektywny sposob powiazad ze zdarzeniem nastepujacym po ujeciu odpisu, to uprzednio ujety odpis
odwraca sie. PdZnigjsze odwrdcenie odpisu akiualizujacego z tytulu utraty wartosci ujmuje sie w zysku
lub stracie w zakresie, w jakim na dzien odwrocenia wartosé bilansowa skladnika aktywdéw nie
przewyzsza jego zamortyzowanego kosztu.

8.10.2. Aktywa finansowe wykazywane wedfug kosztu

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, 2e nastgpila ufrata wartosci nienctowanego instrumentu
kapitalowego, ktory nie jest wykazywany wedlug wartosci godziwe], gdyz jego wartosci godziwej nie
mozna wiarygodnie ustalié, albo instrumentu pochodnego, ktdry jest powigzany i musi zostacé rozliczony
poprzez dostawe takiego nienotowanego instrumentu kapitalowego, to kwote odpisu z tytulu utraty
wartosci ustala sie jako roznice pomiedzy wartoscig bilansows skiadnika aktywow finansowych oraz
warlosclg biezaca oszacowanych przysziych przeplywdw  pienieznych  zdyskontowanych  przy
zastosowaniu biezgcej rynkowej stopy zwrotu dla podobnych aktywow finansowych.

8.10.3. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Jezeli wystepuja obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartosci skiadnika aktywow finansowych
dostepnego do sprzedazy, to kwota stanowigca réznice pomiedzy ceng nabycia tege skiadnika aktywaow
(pomnigjszona o wszelkie splaty kapitatu | odsetki) i jego biezgca wartoscig godziwg, pomnigjszong
o wszelkie odpisy z tytutu utraty wartosci tego skladnika uprzednio ujete w zysku lub stracie, zostaje
wyksiegowana z kapitalu wiasnego | przekwalifikowana do zysku lub straty. Nie moZna ujmowac w zysku
lub stracie odwrdcenia odpisu z tytutu utraty wartosci instrumentow kapitatowych kwalifikewanych jako
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dostepne do sprzedazy. Jezeli w nastepnym okresie wartosé godziwa instrumentu diuznego dostepnego
do sprzedazy wzrosnie, a werost ten moze byé obiektywnie {gczony ze zdarzeniem nastgpujgcym po
ujeciu odpisu z tytulu utraty wartosci w zysku lub stracie, to kwote odwracanego odpisu ujmuje sig
w Zysku |ub stracie.

8.11. Zapasy
Zapasy sg wyceniane wedlug nizsze] z dwoch wartosci: ceny nabycia / kosztu wytworzenia | mozliwej do
uzyskania ceny sprzedazy netto.

Koszty poniesione na doprowadzenie kazdego sktadnika zapasow do jego aktualnego miejsca i stanu -
zaréwno w odniesieniu do biezgcego, jak | poprzedniego roku — sg ujmowane w nastepujacy sposob:

Materiaty » wcenie nabycia ustalons] metods | pierwsze weszio-pierwsze wyszha",
Produkty gotowe i produkly w  »  koszt bezposrednich materiglow | robocizny oraz odpowiedni narzut
taku posrednich kosztow produkcji ustalony przy zalozeniu normalnego

wykorzystania mocy produkcyjnych, z  wylaczeniem  kosztow
finansowania zewnetrznego,

Towary = wcenie nabycia ustalonej metods pierwsze weszto-pierwsze wyszio”,

Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywane] w toku
zwyklej dziatalnosci gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia | szacowane koszty niezbedne do
doprowadzenia sprzedazy do skutku.

8.12. Naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

MNaleznosci z tytulu dostaw i ustug sa ujmowane i wykazywane wedlug kwot pierwotnie zafakturowanych,
z uwzglednieniem odpisu na watpliwe naleznosci. Odpis na naleznosci oszacowywany jest wtedy, gdy
sciggnigcie peine] kwoty naleznosci przestato byé prawdopodobne.

W przypadku, gdy wplyw wartoSci pienigdza w czasie jest istotny, wartos¢ naleznosci jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysziych przeptywow pienieznych do wartosci biezgcej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowe] odzwierciedlajgce] aktualne oceny rynkowe wartoscl pienigdza
w czasie. JeZeli zastosowana zostala metoda polegajaca na dyskontowaniu, zwigkszenie naleznosci

w zwigzku z uplywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Pozostate naleznosci obejmuja w szczegolnosci pozostate rozrachunki niehandlowe z pracownikami,
urzedami i instytucjami administracji publiczne]. Zaliczki sa prezentowane zgodnie z charakierem
aktywdw, do jakich sie odnosza — odpowiednio jako aktywa trwate lub obrotowe. Jako aktywa
niepieniezne zaliczki nie podiegajg dyskontowaniu.

8.13. Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienigznych

Srodki pieniezne i lokaty krotkoterminowe wykazane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej obejmujg
srodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci
nieprzekraczajgcym trzech miesiecy.

Saldo Srodkdw pienieznych | ich ekwiwalentow wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu
Z przeplywow pienieznych sklada sie z okreslonych powyze] srodkéw pienigznych i ich ekwiwalentow,
pomnigjszonych o niesplacone kredyty w rachunkach biezacych.

8.14. Oprocentowane kredyty bankowe, pozyczki i papiery diuzne

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki | papiery diuzne sg ujmowane
wedlug wartosci godziwej, pomnigjszongj o koszty zwiazane z uzyskaniem kredytu lub pozyczki.

Po poczatkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki | papiery diuine sa wyceniane wediug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe),

Przy ustalaniu zamortyzowanego kosztu uwzglednia sig koszty zwiazane z uzyskaniem kredytu lub
pozyczki oraz dyskonta lub premie uzyskane w zwigzku ze zobowigzaniem.
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Przychody i koszly s3 ujmowane w zysku lub stracie z chwilg usuniecia zobowigzania ze sprawozdania
z sytuacji finansowej, a takze w wyniku rozliczenia metodg efektywnej stopy procentowej.

8.15. Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania krotkoterminowe z tytulu dostaw i uslug wykazywane sg w kwocie wymagajace| zaplaty.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy obgjmujg zobowigzania
finansowe przeznaczone do obrotu oraz zobowigzania finansowe pierwotnie zakwalifikowane do kategorii
wycenianych do wartosci godziwe] przez wynik finansowy. Zobowigzania finansowe sg klasyfikowane
jako przeznaczone do obrotu, jezeli zostaly nabyte dla celow sprzedazy w niedalekie] przysziosci.
Instrumenty pochodne, wigczajac wydzielone instrumenty wbudowane, sg rowniez klasyfikowane jako
przeznaczone do obrotu, chyba Ze sa uznane za efektywne instrumenty zabezpieczajgce. Zobowigzania
finansowe moga by¢ przy pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria sg speinione. (i) taka kwalifikacja eliminuje lub
znaczaco obniza niespojnosé traktowania, gdy zardwno wycena jak i zasady rozpoznawania strat lub
zyskéw podlegajg innym regulacjom; lub (i) zobowigzania sg czescig grupy zobowigzan finansowych,
ktére sg zarzgdzane | oceniane w oparciu o wartos¢é godziwa, zgodnie z udokumentowang strategig
zarzgdzania ryzykiem; lub (iil) zobowigzania finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne,
ktore powinny by¢ oddzielnie ujmowane. Na dzien 31 grudnia 2012 roku zadne zobowigzania finansowe
nie zostaly zakwalifikowanie do kategorii wycenianych w wartoéci godziwej przez wynik finansowy.

Zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w wartosci
godziwej, uwzgledniajac ich wartosé rynkowa na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztow transakcji
sprzedazy. Zmiany w wartosci godziwej tych instrumentow sg ujmowane w zysku lub stracie jako koszty
lub przychody finansowe.

Inne zobowigzania finansowe, niebedace instrumentami finansowymi wycenianymi w wartosci godziwej
przez wynik finansowy, sg wyceniane wedtug zamortyzowanego kosztu przy uzyciu metody efektywnej
stopy procentowe;.

Grupa wylgcza ze swojego sprawozdania z sytuacji finansowe] zobowiazanie finansowe, gdy
zobowigzanie wygasio — to znaczy, kiedy obowiazek okreslony w umowie zostal wypeiniony, umorzony
lub wygast. Zastgpienie dotychczasowego instrumentu diuznego przez instrument o zasadniczo roznych
warunkach dokonywane pomiedzy tymi samymi podmiotami Grupa ujmuje jako wygasniecie pierwotnego
zobowiazania finansowego i ujecie nowego zobowigzania finansowego. Podobnie znaczace modyfikacje
warunkaw umowy dotyczace] istniejgcege zobowiazania finansowego Grupa ujmuje jako wygasniecie
pierwotnego i ujecie nowego zobowigzania finansowego. Powstajgce z tytufu zamiany réznice odnosnie
wartosci bilansowych wykazuje sie w zysku lub stracie.

Pozostale zobowigzania obejmujg w szczegodlnosci zobowigzania wobec urzedu skarbowego z tytulu
podatku od towaréw i ustug i podatkéw lokalnych oraz zobowigzania z tytulu otrzymanych zaliczek, kiore
bedg rozliczone poprzez dostawe towardw, usiug lub Srodkow trwalych., Pozostale zobowigzania
niefinansowe ujmowane sg w kwocie wymagajgcej zaplaty.

8.16. Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Grupie ciazy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajgcy ze zdarzen przesziych, i gdy prawdopodobne jest, ze wypeinienie tego
obowigzku spowoduje koniecznosé wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokonaé wiarygodnego
oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli Grupa spodziewa sig, 2e koszty objete rezerwg zostang
zwrocone, na przyklad na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest ujmowany jako odrebny
skladnik aktywow, ale tylko wiedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewna, ze zwrot ten rzeczywiscie nastapi.
Koszty dotyczace danej rezerwy s3 wykazane w sprawozdaniu z calkowitych dochodow
po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wplyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielkosc rezerwy jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przyszlych przeptywow pienigznych do wartosci biezgce], przy
zastosowaniu stopy dyskontowe] odzwiercied|ajgce] aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie
oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata metoda
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polegajaca na dyskontowaniu, zwiekszenie rezerwy w zwigzku z uplywem czasu jest ujmowane jako
koszty finansowe.

8.17. Odprawy emerytalne

Zgodnie z zaktadowymi systemami wynagradzania pracownicy spélek Grupy majg prawo do odpraw
emerytalnych. Nagrody jubileuszowe sg wyptacane pracownikom po przepracowaniu okreslong| liczby lat.
Odprawy emerytalne sg wyptacane jednorazowo, w momencie przejscia na emeryture. Wysckosé odpraw
emerytalnych i nagréd jubileuszowych zalezy od stazu pracy oraz sredniego wynagrodzenia pracownika.
Grupa tworzy rezerwe na przyszile zobowiazania z tytulu odpraw emerytalnych i nagréd jubileuszowych
w celu przyporzadkowania kosztdw do okresow, ktdrych dotyczg Wedtug MSR 19 odprawy emerytalne
sg programami ckreslonych éwiadczen po okresie zatrudnienia. Wartos¢ biezgca tych zobowigzan na
kazdy dzienn bilansowy jest obliczona przez niezaleznego aktuariusza lub z wykorzystaniem metod
aktuarialnych. Maliczone zobowigzania sg réwne zdyskontowanym platnosciom, ktore w przysziosci
zostang dokonane, z uwzglednieniem rotacji zatrudnienia | dotyczg okresu do dnia bilansowego.
Informacje demograficzne oraz informacje o rotacji zatrudnienia oparte sg o dane historyczne. Zyski
i straty z obliczen aktuarialnych sg rozpoznawane w zysku lub stracie.

8.18. Platnosci w formie akcji

Pracownicy (w tym czlonkowie zarzgdu) Spotki otrzymujg nagrody w formie akgji.

Programy platnosci w formie akcji wlasnych umozliwiajg pracownikom oraz wspdipracownikom Grupy
objecie akcji Jednostki Dominujace]. Wartod¢ godziwa przyznane] opcji zakupu akcji jest prezentowana w
pozycji rachunku zyskow i strat jako element kosztéw ogdlnego zarzadu w postaci wynagrodzen w
korespondencji ze zwiekszeniem kapitalu wlasnego (kapital zapasowy). Wartosé godziwa jest okreslana
na dzien przyznania opcji zakupu akcji dla pracownikéw i rozlozona na okres, w kidrym pracownicy
nabedg bezwarunkowo prawo do realizacji opcji. Kwota obcigzajgca koszty jest korygowana w celu
odzwierciedlenia aktualnej liczby przyznanych opcji, dla ktdrych warunki $wiadczenia ustug oraz warunki
nierynkowe nabywania uprawnien s speinione.

8.18.1. Transakcje rozliczane w instrumentach kapitatowych

Koszt fransakcji rozliczanych z pracownikami w instrumentach kapitatowych jest wyceniany przez
odniesienie do wartosci godziwej na dzien przyznania praw. Wartos¢ godziwa ustalana jest w oparciu o
model dwumianowy, Przy wycenie transakeji rozliczanych w instrumentach kapitatowych uwzgledniane
sg rynkowe warunki nabycia uprawnien (zwigzane z ceng akcji Spotki) oraz warunki inne niz warunki
nabycia uprawnien.

Koszt transakcji rozliczanych w instrumentach kapitalowych jest ujmowany wraz z odpowiadajgcym mu
wzrostem wartosci kapitatu wiasnego w okresie, w ktérym spelnione zostaly warunki dotyczgce
efektywnosci/ wynikow lub/ i swiadczenia pracy badz ustug, konczacym sie w dniu, w ktarym okresleni
pracownicy zdobedg petne uprawnienia do Swiadczen (.dzien nabycia praw"). Skumulowany koszt ujety z
tytutu transakeji rozliczanych w instrumentach kapitatowych na kazdy dzien bilansowy do dnia nabycia
praw odzwierciedla stopien uplywu okresu nabywania praw oraz liczbe nagrod, do ktarych prawa = w
opinii Zarzgdu Spdlki na ten dzien, oparte] na mozliwie najlepszych szacunkach liczby instrumentow
kapitatowych — zostang ostatecznie nabyte.

8.19. Przychody

Przychody sg ujmowane w takie] wysokosci, w jakie] jest prawdopodobne, 2ze Grupa uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychoddw mozna wycenic¢ w wiarygodny
sposdb. Przychody s3 rozpoznawane w wartoéci godziwej zaplaty otrzymanej lub naleznej,

po pomnigjszeniu o podatek od towardw i usiug (VAT) oraz rabaty. Przy ujmowaniu przychodaw
ohowigzuja rdwniez kryteria przedstawione ponizej.
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8.19.1. Sprzedaz towarow i produktow

Przychody ze sprzedazy dobr ujmuje sie, jezeli spelnione zostaly nastepujgce warunki (MSR 18.14):

a) jednostka przekazata nabywcy znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z praw wiasnosci do débr,

b) jednostka przestaje by¢ trwale zaangazowana w zarzadzanie sprzedanymi towarami w stopniu
w jakim zazwyczaj funkcje takg realizuje sie wobec towardw, do ktérych ma sie prawo wiasnosci, ani
tez nie sprawuje nad nimi efekbywne] kontrali,

c} kwote przychoddw mozna wycenic w wiarygodny sposob,

d) istnieje prawdopodobienstwo, ze jednostka uzyska korzysci ekonomiczne z tytutu transakcji oraz

e) koszty poniesione oraz te, ktdre zostang poniesione przez jednostke w zwigzku z transakcjg, mozna
wycenic w wiarygodny sposdb,

Jezeli na jednostce nadal cigzy znaczace ryzyko zwigzane z wiasnoscig, transakcja nie ma charakteru

sprzedazy i przychodow sie nie ujmuje. Na jednostce znaczace ryzyko zwigzane z wiasnoscig moze

cigzy¢ na wiele sposobdw. Sytuacje, w ktorych uznaje sig, ze na jednostce nadal cigzy znaczgce ryzyko

i uzyskiwane s3 korzysci wynikajgce z wiasnosci, to (MSR 18.16):

a) jednostka podiega obowigzkowi zwigzanemu z roszczeniami wiazgcymi sie z niezadowalajgcy
jakoscig, nie objeta zwyklymi przepisami gwarancyjnymi,

b) wplyw przychoddw z tytulu sprzedazy dobr jest uzalezniony od uzyskania przychodow ze sprzedazy
tych dobr przez ich nabywce,

c)} dobra uznaje sie za dostarczone pod warunkiem ich zainstalowania, zas instalacja stanowi istotng
czest umowy i nie zostala jeszcze zakonczona przez jednostke oraz

d) nabywca posiada prawo odstapienia od zakupu z przyczyn przewidzianych w umowie sprzedazy
i jednostka nie ma pewnosci co do prawdopodobienstwa wystapienia zwrotu zakupdow.

Jezeli na jednostce cigzy tylko nieznaczne ryzyko zwigzane z wiasnoscig, transakcje uznaje sig

za sprzedaz | przychody sa ujmowane (MSR 18.17).

Przychody ze sprzedazy dobr s3 rozpoznawane, jezeli znaczace ryzyko i korzysci wynikajgce z prawa

wiasnosci do débr zostaly przeniesione na nabywce oraz, gdy kwote przychodéw mozna wycenic

w wiarygodny sposob. Za moment przeniesienia korzysci oraz ryzyk nalezy uznac takg sytuacje, w ktore

dobra bedace przedmiotem sprzedazy zostaly ukonczone, co zostato potwierdzone przez nabywce, oraz

zostal na te okolicznosé sporzadzony protokol zdawczo odbiorczy a kwota wynikajgca z umowy
sprzedazy zostata w calosci zaplacona,

8.19.2. Swiadczenie ustug

Jezeli wynik transakgji dotyczacej swiadczenia ustug mozna oszacowad w wiarygodny sposob, przychody

z transakcji ujmuje sie na podstawie stopnia zaawansowania realizacji transakcji na koniec okresu

sprawozdawczego. Wynik transakcji mozna ocenié w wiarygodny sposob, jezeli zostang spelnione

wszystkie nastepujace warunki (MSR 18.20);

a) kwote przychoddw mozna wycenic w wiarygodny sposab,

b) istnieje prawdopodobienstwo, ze jednostka uzyska korzysci ekonomiczne z tytulu przeprowadzone
transakgji,

c) stopien realizacji transakcji na koniec okresu sprawozdawczego moze by okreslony w wiarygodny
sposob oraz

d) koszty poniesione w zwiazku z transakcjg oraz koszty zakonczenia transakcji mogg byé wycenione
w wiarygodny sposab.

Przychody sg ujmowane tylko wowczas, gdy istnigje prawdopodobienstwo uzyskania przez jednostke

korzysci ekonomicznych z tytulu przeprowadzonej transakcji. Jezeli jednak rodzi sie niepewnosc

dotyczgca Sciggalnosci naleznej kwoty juz zaliczonej do przychodow, wowczas niesciggalng kwote lub

kwote, w odniesieniu do ktérej odzyskanie przestalo by¢ prawdopodobne, ujmuje sie w kosztach, a nie

jako korekte pierwotnie ujete] kwoty przychodow (MSR 18.22).

Jezeli na $wiadczenie uslug skiada sie niedajgca sie dokiadnie okresli¢ liczba dzialan wykonywanych w

okreslonym przedziale czasu, ze wzgledéw praktycznych przychody ujmuje sie w oparciu o metodg
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liniowa (réwnomiernie) na przestrzeni danego okresu, o ile nie istniejg dowody na to, Ze inna metoda w
lepszy sposdb zobrazuje stopien zaawansowania realizacji. Jezeli okreslone dziatanie jest wazniejsze od
wszystkich pozostalych, ujecie przychodéw jest odroczone do momentu wykonania tego dziatania (MSR
18.25).

Jezeli wyniku transakcji dotyczacej swiadczenia ustug nie mozna oszacowad w wiarygodny sposob,
przychody z transakcji ujmuje sie tylko do wysokosci poniesionych kosztow, ktdre jednostka spodziewa
sie odzyskac (MSR 18.26).

8.19.3. Dlugoterminowe umowy o ustugi budowlane

Spolka rozpoznaje przychody z tytulu wykonywanych kontraktéw budowlanych zgodnie z metodg stopnia
zaawansowania usiugi, mierzonego udziatem kosztow poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia
ustalenia przychodu w calkowitych kosztach wykonania ustugi.

MNadwyzka wartosci przychodu rozpoznanego na danym  kontrakcie budowlanym nad  kwotg
zafakturowanych przychoddw jest prezentowana w aklywach w pozycji inne aktywa. W przypadku, kiedy
wartos¢ przychoddw rozpoznanych na danym kontrakcie jest nizsza niz przychody zafakturowane,
roznica miedzy tymi wartogciami jest prezentowana w pasywach w pozycji rozliczenia miedzyokresowe z
tytutu wyceny kontraktow.

W przypadku, kiedy istnigje prawdopodobienstwo, iz taczne koszty zwigzane z realizacjg kontraktu
przekrocza lgczne przychody, przewidywana strata (nadwyzka kosztdw nad przychodami) jest ujmowana
jako rezerwa na straty na kontrakcie {prezentowana w ramach pozostatych rezerw krotkoterminowych) i
obcigza koszty kontrakiu,

Jezeli nie mozna wiarygodnie oszacowad wyniku umowy o budowe, przychody ujmuje sig wylgcznie do
wysokosci poniesionych kosztow, ktorych odzyskanie jest prawdopodobne.

Spdlka prezentuje w aktywach kwote naleing od klientdw z tytutu prac wynikajgeych z umowy, w
odniesieniu do wszystkich uméw w trakcie realizacji, z tytulu ktorych wypadkowa kwota poniesionych
kosztow | ujetych przychodéw (pomnigjszonych o ujete straty) przewyizsza kwoly naliczone za prace
wykonang w ramach umowy.

Nieuregulowane kwoty naliczone i zafakturowane za prace wykonang w ramach umowy prezentowane sg
w pozycji .naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale naleznosci™

Spotka prezentuje w zobowigzaniach kwote nalezng z tytulu prac wynikajacych z umowy, w odniesieniu
do wszystkich umow w trakcie realizacji, z tytutu ktorych kwoty zafakturowane za prace wykonang w
ramach umowy przewyzszaja kwoty naliczonych przychodéw. Nieuregulowane kwoty nalezne
dostawcom, na ktore Spotka otrzymata faktury, prezentowane sg w pozycji .zobowigzania z tytulu dostaw
i ustug oraz pozostale zobowiazania”

8.19.4. Odsetki

Przychody z tytulu odsetek s3 ujmowane sukcesywnie w miare ich naliczania (z uwzglednieniem metody
efektywne] stopy procentowe), stanowigce] stope dyskontujgca przyszie wplywy pienigzne przez
szacowany okres zycia instrumentdow finansowych) w stosunku do wartosci bilansowe] netto danego

sktadnika aktywow finansowych.

8.19.5. Dywidendy
Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowedw do ich otrzymania.

8.19.6. Przychody z tytutu wynajmu (leasingu operacyjnego)

Przychody z tytulu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metods liniows przez okres
wynajmu w stosunku do otwartych umaow.
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8.20. Podatki

8.20.1. Podatek biezacy

Zobowigzania i naleznosci z tytulu biezacego podatku za okres biezacy | okresy poprzednie wycenia sie
w wysokosci kwot przewidywane] zaplaty na rzecz organdw podatkowych (podlegajgcych zwrotowi od
organow podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych | przepisow podatkowych, kitdre prawnie
lub faktycznie juz cbowiazywaly na dzien bilansowy.

8.20.2. Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metods zobowigzan
bilansowych w stosunku do roznic przejsciowych wystepujacych na dzien bilansowy migdzy wartoscig
podatkows aktywdw i zobowigzan a ich wartoscia bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.
Rezerwa na podatek odroczony ujmowana jest w odniesieniv do wszystkich dodatnich roznic
przejsciowych:

« Z wyjgtkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek cdroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia
wartosci firmy lub poczatkowego ujecia skladnika aktywow badZ zobowigzania przy transakcji nie
stanowigce] polgczenia jednostek | w chwili jej zawierania nie majgce] wptywu ani na wynik finansowy
brutto, ani na dochod do opodatkowania czy strate podatkows oraz

= w przypadku dodatnich réznic przejsciowych wynikajgeych z inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych i udzialdéw we wspdlnych przedsiewzieciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy terminy
odwracania sie rdznic przejsciowych podlegaja kontroli inwestora | gdy prawdopodobne jest, iz
w dajgcej sie przewidzied przysziosci rdznice przejéciowe nie ulegng odwroceniu,

Aktywa z tytutu podatku odroczonego ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic

przejsciowych, jak rowniez niewykorzystanych ulg podatkowych i niswykorzystanych strat podatkowych

przeniesionych na nastepne lata, w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, 2e zostanie osiggniety
dochod do opodatkowania, kidry pozwoli wykorzystac ww. rdznice, akiywa i straty:

« 2 wyjatkiem sytuacji, gdy aktywa z tytulu odroczonego podatku dotyczgce ujemnych rdznic
przejéciowych powstaja w wyniku poczatkowego ujecia skiadnika aktywow badz zobowigzania przy
transakcji nie stanowiace] polaczenia jednostek | w chwili jej zawierania nie majg wplywu ani na wynik
finansowy brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowsg oraz

e w przypadku ujemnych réznic przejsciowych z tylulu inwestycji w jednostkach zaleznych lub
stowarzyszonych oraz udzialdw we wspolnych przedsiewzieciach, skladnik akiywow z tytutu
odroczonego podatku jest ujmowany w sprawozdaniu z sytuacji finansowe| jedynie w takig)
wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, iz w dajgcej sie przewidzied przysziosci ww. rdfnice
przejéciowe ulegng odwréceniu | osiganiety zostanie dochéd do opedatkowania, ktory pozwoli na
potrgcenie ujemnych réznic przejsciowych,

Wartosc bilansowa skladnika aktywow z tytulu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzier

bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato byé prawdopodobne osiggniecie dochodu

do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania skiadnika aktywow

z tytulu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety skiadnik aktywow 2z tytulu odroczonego podatku

dochodowege podlega ponownej ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest ujmowany do wysokosci

odzwierciedlajgce] prawdopodobienstwo osiggniecia w przysziosci dochodéw do opodatkowania, ktore
pozwolg na odzyskanie tego skiadnika aktywow.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane sg

z zastosowaniem stawek podatkowych, kidre wedlug przewidywan bedg ocbowigzywat w okresie, gdy

skiadnik aktywow =zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki

podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujace na dzien bilansowy lub takie, ktdrych obowigzywanie

w przysziosci jest pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji uimowanych poza zyskiem lub stratg jest uimowany poza zyskiem

lub stratg: w innych catkowitych dochodach dotyczacy pozycji ujetych w innych catkowitych dochodach

lub bezposrednio w kapitale wiasnym dotyczacy pozycji ujetych bezposrednio w kapitale wtasnym.
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Grupa kompensuje ze soba aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami 2 tytuiu
odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut
prawny do przeprowadzenia kompensat naleznosci ze zobowigzaniami 2z tytulu biezacego podatku
i odroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem | tym samym organem

podatkowym.

8.20.3. Podatek od towarow i ustug

Przychody, koszty, aktywa | zobowigzania sg ujmowane po pomnigjszeniu o wartosé podatku od towarow

i ustug, z wyjatkiem:

« qgdy podatek od towardw | ustug zaplacony przy zakupie aktywow lub uslug nie jest mozliwy
do odzyskania od organéw podatkowych; wtedy jest on ujmowany odpowiednio jako czes¢ ceny
nabycia skiadnika aktywow lub jako czesc pozycji kosztowe) oraz

s naleznosci i zobowigzan, ktdre sa wykazywane z uwzglednieniem kwoty podatku od towardow i usiug.

Kwota netto podatku od towardw | ustug mozliwa do odzyskania lub nalezna do zaplaty na rzecz organow
podatkowych jest ujeta w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako czesc naleznoscl lub zobowigzan,

8.21. Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres
przez srednig wazong liczbg akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Grupa nie prezentuje rozwodnionego zysku na akcje, poniewaz w latach 2012 i 2011 nie wystepowaly
rozwadniajgce potencjalne akcje zwykle.

Dnia 24 pazdziernika 2012 Rada Nadzorcza podjela uchwalge w przedmiocie wdrozenia w Grupie
programu menadzerskiego dla pracownikow | wspdlpracownikow Grupy polegajgcego na zbyciu czesci
istniejgcych akcji przez dotychczasowych akcjonariuszy na rzecz uczestnikow Programu. Transakcja ta
nie ma wplywu rozwadniajgcego wspoéiczynnika zysk netto na akcje z uwagi na brak zwigkszenia liczby
akgji.

9. Segmenty operacyjne

Dla celow zarzadczych Grupa zostala podzielona na czesci w oparciu o wylwarzane produkty |
swiadczone ustugi. Istniejg zatem nastepujace sprawozdawcze segmenty operacyjne:

1. Segment najem 2z obiektéw Komercyjnych zajmujgcy sie administrowaniem obiekiow
komercyjnych przeznaczonych na wynajem,

2. Segment nieruchomosci deweloperskich zajmujacy sie budowa i sprzedazg obiektow handlowych
oraz mieszkan,

3. Segment posrednictwo zajmujgcy sie posrednictwemn na rynku nieruchomosci,

4. Segment grunty obejmujgcy bank ziemi z przeznaczeniem wykorzystania czesciowo na potrzeby
wiasnej dziatalnosci, czesciowo na sprzedaz oraz jako zrodio przychodow czynszowych,

5. Pozostala dzialainosé Grupy nie przekraczajaca 10% lacznyeh przychoddw,
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Dazalalnost
Dziatalnost kontynuowana afjtlem
Segment
dziglalnoét  Segment  Segment  Segment

Na dzieh 31 grudnia 2012 roku deweloperska posredniciwo  wynajem grunty Pozostale  Razem
Przychody
Przychody z wynajmu | sprzedady innych ushug 4 748 - 19490 G603 205 25 046
Przychody ze sprzadagy zapasow 34 860 - 30 7 - 35177
Przychody z pogredniciwa - 165612 - 15612
Koszty wlasne uslug wynajmu | pozostatych ushug {425) - (3538) (17) (4378)
Koszt wlasny sprzedazy zapasow (27 5286) - {1686) (57) (27 749)
Zysk (shala) ze zhycia nieruchomasel inwesty cyjnych 272 - - (2) 270
Koszly operacyjne” (2178) {1297) (21194) {BET) (25 354)
Zyski(strata) segmentu 9753 14315 (5 4986) {153} 205 18 624
Koszly operacyjne nieprzypisane do segmentow” - - - - (31 088)
Pozostale praychody operacyjne 1962
Pozosiale koszly operacyjne - (B81)
Preychody finansowe - 1608
Koszly fnansowe - - . (9 760)
Wycena nieruchomoscl inwestycyjnych 1601 - 25689 5 964 37 254
Wycena nieruchomoscl inweslycyjnych w budowie - - 120m - 12 091
Odwricenia! Ulworzeniz adpisu na zapasy 2732 - (422} (352) 1958
Zysk [ strata brutto 31788
Aktywa
Nieruchomoscl nweslycyjne 7640 - 248457 211 466 467 603
Nieruchomoscl inwestycyjne w budowie - - 42366 = 42 366
Zapasy 53913 - 92 22808 141 443
Aktywa segmentu 61553 - 355785 234074 651 412
Warfosci niematerialne 733
Rzeczowe aklywa frwale 12 548
Pozostalke diugolerminowe aktywa fnansowe 1402
Maleinosol diugolerminowe 304
Aktywa z tyfulu odroczonego podatku dochodowego 65
Naleznoscl z tylubu dostaw i uslug 7457
Pozostale krokoferminowe aktywa finansowe 4032
Srodki pienigine i ich ekwiwalenty 14636
Pozosale naleinosd krokolerminowe 32 696
Aktywa razem 725 285
Zobowiazania
Kredyly | pozyceki 15751 - 109638 125 389
Kaucje od najsmotw 338 - 2641 2979
Zobowigzania segmentu 15751 - 109 638 128 368
Zobowigzania diugoierminowe nieprzy pisane do
segmeniw 3790
Zobowigzania krdtkokrminowe nieprzy pisana do
segmentiw 30 465

162 623

Zobowigzania razem

a7



GRUFA CZERWONA TOREBKA 5.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

Zasady (polityki) rachunkowogci oraz doedatkowe noty objasniajace

{w tysiacach PLN)

Dziatainost
Diaalalnost konty nuowana ogdlem
Segment
dziatalnoss Segment  Segment  Segment

Na dzien 31 grudnia 2011 roku deweloperska podrednictvo  wynajam grunty Pozoskale  Razem
Przychody i

Przychody z wynajmu i sprzedazy innych ushug 5 8dg 14 300 393 260 20799
Przychody ze sprzedaiy zapasow 43787 - 115 37 43 939
Przychody z posrednichva 29 365 - - - 29 365
Koszly wlasne uslug wynajmu | pozostatych ustug {B34) - (9158) {175) (10 165)
Koszt wiasny sprzedaky zapasow (32 101) - (95) - (32 196)
Koszly operacyjne” (5 810) (3951) (6094) (877) - (16732)
Zyskl(strata) segmentu 10 888 25414 (930) (622) 260 35010
Koszly operacyjne nieprzy pisane do segmentow® - - B (20 776)
Fozostale przychody operacyjne = - 627
Pozostale koszly operacyjne - (2 831)
Przychody finansowe - - 2773
Koszly fnansowe - - - (B 556)
Zysk (skata) ze zbycia nieruchomosc inwestycyjnych 785 141 - 826
Wycena nieruchomosd inwestycyjnych 348 - 6 245 32 373 38 967
Wycena nieruchomosct inwestycyjnych w budowie - - 12578 - 12579
Utrata waribéc akfywow - . - (5174)
Odwrocenie odpisu na zapasy - 23 46 69
Zysk | strata brutto 55614
Aktywa

Migruchomosc inwestycyjne 8326 103 865 218 541 332032
Nieruchomosc inwestycyjne w budowie . 60 732 - - 60 732
Zapasy 67 694 69 769 3323 296 141 082
Aktywa segmentu 77 020 234 366 222 164 296 533 846
Warlosei niematerialne - 876
Rzeczowe aklywa Irwale 12 648
Naleznosd dlugoferminowe - 175
Aktywa z tytuh) odroczonego podatky dochodowego = 197
Maleznoéel 2 tylulu dostaw i uslug - 42 495
Inne akfywa 799
Srodki plenigzne i ich ekwiwalenty - 48 842
Pozostale naleznosc kratkoerminowe - - 12 682
Aktywa razem 652 560
Zobowigzania

Kredyty i podyczki 24 174 82 347 - 106 521
Kaucie od najemoow 626 794 1420
Zobowigzania segmentu 24174 82 347 107 941
Zobowiazania diugoterminowe nieprzy pisane do
seqmentw 3T
Zobowigzania krotkolerminowe nisprzypisane do

segmentow 27 925

139 593

Zobowiazania razem
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* Suma kosztow operacyjnych oraz kosztéw operacyjnych nieprzypisanych do segmentow rowna jest
sumie kosztow sprzedazy, ogolnego zarzadu oraz  kosztow  wilasnych  ustug  posrednictwa
odzwierciedlonych w rachunku zyskow i strat. Koszty uslug poérednictwa dla celow rachunkowosci
zarzgdcze| alokowane s3 takze na pozostale segmenty dziatalnosci, stad ich rdzne ujecie w rachunku
zyskow i strat oraz powyzszych tabelach.

Ma koszty operacyjne nieprzypisane do segmentow skiadaly sie zardwno w roku 2012, jak | w 2011
gitwnie koszty wynagrodzen pracownikow oraz ustug oboych, w tym przede wszystkim reklamy.

Koncentracja przychodow w segmentach

Ckres zakonczony  Okres zakonhczony

Przychody na rzecz gibwnego klients Grupy 31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Przychody ze sprzedazy 75835 94 103
Prazychody z podradnictwa - warkoss 15612 29 365
Przychody z posrednicthwa w segmencie podrednictwa - udziat 100% 100%
Przychody z posrednictwa - udzial w calkowitych przychodach 21% 31%

Preychody za spreadaizy zapasow - warbst
Przychody 2e sprzedaky zapasow - udzial -
Przychody ze sprzedasy zapasow - udzial w calkowitych przychodach .
Przychody z wynajmu - warlost 8821

8236
Przychody z wynajmu w segmencie wynajem - udzal 45% 40%
Przychody z wynajmu - udzial w catkowilych przychodach 12% 8%

Prezentacja poszczegolnych skiadnikéw aktywow w danym segmencie operacyjnym wynika z historii
Grupy i ksztattowania sie strategii rozwoju.

Zapasy w segmencie wynajmu

W latach minionych Grupa koncentrowala sie na budowie obiektdw komercyjnych z zamiarem ich
sprzedazy na zewnatrz. Aktywa te stanowily i stanowia zapas mimo czerpania biezacych pozytkow z ich
wynajmu. Zarzad Grupy prowadzi aktywne dziatania na rynku zmierzajgce do ich sprzedazy.
MNieruchomoéci inwestycyine w segmencie deweloperskim

Zanim Grupa zdecydowala sie rozwijac sie¢ pasazy czerwonej torebki wybudowata kilka obiektow o
charakterze centrdw handlowych, ktdre zostaly przeznaczone na wynajem. Mimo odejscia od tef
koncepcji w portfelu Grupy weigz funkcjonuja powyzsze nieruchomosci, ktore mimo wszystko nie wpisujg
sie w koncept typowego wynajmu i przy nadarzajgcej sie sytuacji moga byé sprzedane.

Zaden z segmentow operacyjnych Grupy nie zostal polgczony z innym segmentem w celu stworzenia
powyzszych sprawozdawczych segmentdw operacyjnych.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentow w celu podejmowania decyzji dotyczacych
alokacji zasobdw, oceny skutkow tej alokacji oraz wynikow dziatalnosci. Podstawg oceny wynikow
dziatalnosci jest zysk lub strata na dziatalnosci operacyjnej, ktére w pewnym zakresie sa mierzone
inaczej niz zysk |lub strata na dzialalnosci operacyjnej w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym,
Finansowanie Grupy (lgcznie z kosztami i przychodami finansowymi) oraz podatek dochodowy sg
monitorowane na poziomie Grupy i nie ma miejsca ich alokacja do segmentow.
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10. Przychody i koszty

10.1. Diugoterminowe umowy na ustuge budowlang

W 2012 roku Grupa zawarla umowe na budowe obiektu, ktora zostala zakwalifikowana zgodnie z

postanowieniami M5R 11 jako umowa o usiugi budowlane.

Ponizej przedstawiono podstawowe dane dotyczgce rozliczenia tej umowy:

Dlugoterminowe umowy na usfugi budowlane - wybrane dane z rachunku zyskow i strat

Okres zakonczony
31 grudnia 2012

Okres zakonczony

31 grudnia 2011

Przychody z tylulu umowy ujetych jako przychody za dany okres 3 580
Koszt wytworzenia uslug budowlanych o (2654)
Wynik z wyceny umowy na ustugi budowlane 926

Diugoterminowe umowy na ustugi budowlane - wybrane dane bilansowe
Okres zakonczony

Aktywa 31 grudnia 2012

Qkres zakoficzony
31 grudnia 2011

Kwoly naleine od odbiorcow z tylulu umdw o ustugi budowlane (konfrakiow

dlugoterminowych) 3 580
- w fym kwoly zafrzymane
Whlacone zaficzki na ushugi budowlane
Inne aktywa z wyceny kontraktow dlugoterminowych (kwoty naleine od
3 580

zamawigjacych z tytulu umowy o uslugi budowlane)

Grupa przewiduje rozliczenie istotne] wartosci wykazywanego po stronie aktywow salda innych aktywow
Z tytutu wyceny kontraktow w roku 2013 w zwiazku z planowanym zakonczeniem realizacji projektu.

Okres zakonczony  Okres zakenczony
Pasywa 31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Pozostate zobowiazania z iyt niezafaklurowanych nakladdw na ustugi budowlane 532

10.2. Pozostale przychody operacyjne

Ckres zakohczony
31 grudnia 2012

Okres zakonczony
31 grudnia 2011

Ofrzymane odszkodowania 1012 20
Rozwigzane rezerwy 456 179
Zysk ze sprzedazy rzeczowych aklywow Fwalych 228 22
Rozwiazane odpisy na naleinosci 60 -
Inne 205 118
Razem 1962 339
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10.3. Pozostale koszty operacyjne

Okres zakonczony
31 grudnia 2012

Okres zakonczony
H grudnia 2011

Kwalifkacja umowy najmu Framecad jako leasing fnansowy - zrownanie wartosd

5T oddanego w leasing z naleznoécia leasingows KXY -
Zanigchane | zikwidowane inwestycle 225 223
Zaplacone darozwizny 169 253
KWS ze sprzedazy / kwidacji rzeczowych aktywow Fwalych i 31
Rezerwy na koszly pracownicze 10 1
Zaptacone kary 2 265
Utworzone odpisy na naleinosd - 153
Inne 13 168
Razem 861 2543
10.4. Przychody finansowe

Okres zakonczony  Okres zakonczony

31 grudnia 2012

31 grudnia 2011

Preychody z tylulu odsefek od srodkow na rachunkach bankowych 1 B67 2724
Przychody z tylulu odselek od spradady z odroczonym terminem plainosci 40 40
Przychody z tyfulu wyceny insfumentu finansowego - cerfyfikaty DB Express - 9
Paozostale przychody fnansowe 1
Razem 1608 2773
10.5. Koszty finansowe

Okres zakonczony  Okres zakoriczony

31 grudnia 2012

31 grudnia 2011

Odsetki od kredytow bankowych wycenianych

pa zamorty zowanym koszcie B &7 5392
Prowizje bankows 488 a1
Koszly fnansowe 2 tytulu umdw leasingu finansowego 258 230
Odsetki od innych zobowigzan fnansowych . 10
Ujemne roznice kursowe 33 2
Pozostle kosty fnansowe 2 1
Razem 9 760 6 556
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10.6. Koszty wedlug rodzajow

Okres zakonczony
31 grudnia 2012

Okres zakonczony
31 grudnia 2011

Amortyzaca 2097 1581
Zuzycie materiatow | energi 20082 B110
Uslugi obos 47 226 81874
Podaki i oplaty 4 370 5013
Wynagrodzenia 12343 0444
Inne $wiadczenia pracownicze 1801 1937
Pozoskle koszly rodzajowe 1605 366
Warlto&¢ sprzedanych fowardw | materialow 1695 B 128
Zmiana stanu produktow {2 750) {27 726)
Koszly wedlug rodzajow, w tyme 8B 569 86 727
Pozyce ujele w koszcie wlasnym sprzadaiy 34 182 46 231
Pozycie ujgte w kosztach sprzedazy 25734 15284
Pozyde ujste w kosziach ogalnego zarzadu 26673 18 355
Pazycje ujete w koszcie wiasnym sprzedaZzy nieruchomosd inwestycyjnej - 6 856
10.7. Koszty amortyzacji i odpisy aktualizujace ujete w zysku lub stracie
Okres zakonczony  Okres zakonczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Pozygfe ujele w koszole wlasnym sprzedazy.
Amorlyzacia Srodkow Fwakych oraz warlosel nismalerialnych 174 379
Pozycje ujete w kosztach sprzedaty:
Amorly zacia Srodkow trwalych oraz warloscl nismaterialny ch 163 88
Pozycje ujefe w kosztach ogdinego zarzgdu;
Amortyzacja Srodkdw frwalych oraz warlesci niemalerialnych 1 760 1114
SUMA 2097 1581
10.8. Koszty Swiadczen pracowniczych
Okres zakonczony  Okres zakofczony

31 grudnia 2012

3 grudnia 2011

Koszly wynagrodzen 12 344 9 4d4
Koszly ubezpieczen spolecznych 1 366 1335
Koszly swiadczen pozostalych 534 602
Koszty Swiadczen emeryfalnych 10 "
Koszty Swiadczen pracowniczych ogoltem w tym: 14 254 11 392
Pozyce ujgle w koszcie wiasnym sprzedady 507 1024
Pozycie ujete w kosztach sprzedazy 1 601 1 586
Pozycie ujele w kosztach ogbinego zarzadu 12136 8770
Pozycje ujete w pozostatych kosztach operacyjnych 10 1
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11. Podatek dochodowy

11.1. Obciazenie podatkowe

Glowne skiadniki obcigzenia podatkowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku | w pozostatym

okresie sprawozdawczym przedstawiaja sie nastepujgco!
Okres zakonczony
31 grudnia 2012

Okres zakonczony
31 grudnia 2011

Skonsolidowany rachunek zyskow | strat

Biezacy podatek dochodowy

Bigzace obcadenis 2 yilu podatku dochodowego (1338) {398)
Odroczony podatek dochodowy

Wynikajacy z powstania | odwracenia sie réinic pragjiciowych {285) 149
Chcigzenie podafkowe wykazane w skonsolidowanym rachunku zyskow i stral (1624) (249)

Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym
Biezacy podatek dochodowy
Efekt podatkowy koszidw podniesienia kapitalu akcyjnego 551

Skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodow

Qdroczony podakek dochodowy
Ekekt podatowy koszidw podniesienia kapitalu akoyjnego 153

Korzy st podakowa (obciazenie podatkowe) wykazana w kapitale wlasnym 704
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11.2. Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej

Uzgodnienie podatku dochodowego od wyniku finansowego brutto przed opodatkowaniem wediug
ustawowe| stawki podatkowe|, z podatkiem dochodowym liczonym wedlug efektywnej stawki podatkowe]
Grupy za rok zakeonczony dnia 31 grudnia 2012 roku i w okresie poréwnawczym przedstawia sie

nastepujaco:

Okres zakonczony  Okres zakonczony

31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Zysk (strala) brufio przed opodakowaniem z dziatalnoscl konlynuowane] 31788 55614
Zysk (stata) przed opodatkowaniem z dzialainoéci zaniechane] = L
Zysk {stala) brutio przed opodatkowaniem 31788 55 614
Podatek wg ustawowe] stawki podatkowe] ohowigzujacej w latach
2011-2012, wynoszaoe] 19% (6 040) {10 567)
Wokyw zwolnienia podmiotowego® 5453 10 365
Przychody niebedace podstawg do opodatkowania - (2)
Koszly nigslanowigee kosztow uzyskania przychodow (914) 118
Koszty podakowe niebedace kosztami ksiegowy mi (122) (164)
Podatek wedlug efekiywne] stawki podatowe] wynoszace 5,11% zarok 20121
0,45% za rok 2011 (1624 (249}
Podatek dochodowy (obciaZenie) wykazany w skonsolidowanym rachunku
zyskow i strat (1624) (249)

Podatek dechodowy przypisany dzialalnoscl zaniechang]

* Zwaolnienie podmiotowe dotyczy konsolidowanego wyniku brutto spotek komandytowo-akeyjnych, w
czesci odpowiadajgce] udziatowi kapitalowermu Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego Sowiniec,
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11.3. Odroczony podatek dochodowy
Odroczony podatek dochodowy wynika z nastepujacych pozycii;

Sprawozdanie z calkowitych

Sprawozdanie z sylagji inansowej dochodéw za okres zakoficzony

31 grudnia 2012 31 grudnia 2011 31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Rezerwa z tytulu podatku odroczonego

Przyspieszona amorly zacja podatkowa 123 147

Przychody przyszlych okresow B5

Rozliczenia miedzyokresowe kosziow czynne - 24 -
Fezerwa brutio z tylulu podatku odroczonego 218 171 - o

Sprawozdanie z cakowitych

Sprawozdanie z sylacii inansowe] dochodw 22 okres zakoficzony

3 grudnia 2012 31 grudnia 2011 31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Aktywo z tytulu podatku odroczonego

Rezerwy B1 74
Rozliczenia miedzyokresowe koszihw bisrne 104 153
Zobowigzania z iyt leasingu fnansowego 118 141
Aktywo brutio z tyiulu podatku odroczonego 283 368 285 {148)
Rainice kursowe - - - -
Cheigzenie z tylulu odroczonego podatku dochodowego - s 283 {149
Aktywo [ Rezerwa netto z tytulu podatku 65 197 112 (149)
- Aklywo z tyllu podatku edroczonego 283 368 - -
- Rezerwa z fyhilu podalku odroczonego 218 171

- Podatek odroczony ujely w kapitalach 153

12. Majatek socjalny oraz zobowiazania ZFSS

Ustawa z dnia 4 marca 1994 r. o zakladowym funduszu swiadczen socjalnych z pdZnigjszymi zmianami
stanowi, ze Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworza pracodawcy zatrudniajacy powyzej 20
pracownikow na petne etaty. Grupa tworzy taki fundusz i dokonuje okresowych odpisow w wysokosci
odpisu podstawowego. Celem Funduszu jest subsydiowanie dzialalnodci socjalne] Grupy, pozyczek
udzielonych jej pracownikom oraz pozostatych kosztdw socjalnych,

Grupa skompensowata aktywa Funduszu ze swoimi zobowigzaniami wobec Funduszu, poniewaz aktywa
te nie stanowig oddzielnych aktywow Grupy, W zwigzku z powyzszym, salde netto na dzier 31 grudnia
2012 wynosi (2) tysigc PLN a na 31 grudnia 2011 roku wynosi (1) tysiecy PLN.
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

Zasady (polityki) rachunkowosei oraz dodatkowe noty objasniajgce
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Tabele ponizej przedstawiajg analityke aktywow, zobowigzan oraz kosztow Funduszu

Ckres zakonczony
31 grudnia 2012

Okres zakonczony
31 grudnia 2011

Srodki rwale wniesione do Funduszu -

B5

Pozycaki udzislone pracownikom 21

Srodki pieniezne 79 48

Zobowigzania z tytuly Funduszu {102) (114}

Wydatki z Funduszu pokryte za srodkow wiasnych - -

Saldo po skompensowaniu (2 (1)
Chres zakonczony  Okres zakonczony

31 grudnia 2012

31 grudnia 2011

Odlpisy na Fundusz w okresie obrofowym 98

13. Zysk przypadajacy na jedng akcje

Zysk na akgje zostat wyliczony w oparciu o srednig wazong liczbe akcji w okresie.

100

W dniu 28 grudnia 2012 roku Grupa zadebiutowala na Warszawskie] Gieldzie Papierdw Wartosciowych,

FPublicznej emisji podlegato 2.689.135 akcji serii D.
Chres zakonczony
31 grudnia 2012

Okres zakonczony
31 grudnia 2011

Zysk (strata) netio z dzialalnoso kontynuowane 30 164 55 365
Zysk [sfrata) za rok obrobowy z dzialalnosci zaniechane| - -
Zysk (sfrata) netio okresu sprawozdawczego 30 164 55 365
Liczba akcj zwyklych — seria A 2 500 000 2 500 000
Liczba akgji zwyklych — seria B 34 875 000 34 875000
Liczba akeji zwyklych — seria C 11 650 000 11 650 000
Liczba akejl 2wyklyeh = seria D 2689 135

Catkowita liczba akcj 51714135 49 (425 000
Zysk na akgje (Srednia wakona) 0.62 113

14. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wypflaty

W okresie od 1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2012 roku, Grupa nie wyptacita zadnych dywidend poza

Grupg Kapitatowa.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego Zarzad nie podjat decyzji o wyplacie dywidendy za

wyniki finansowe osiggnigte w 2012 roku.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce
{w tysigcach PLN)

16. Leasing

16.1. Zobowigzania z tytutu leasingu operacyjnego — Grupa jako leasingobiorca

Grupa wykazuje oplaty leasingowe jako koszty w rachunku zyskéw i strat, roziozone metoda liniowa na
okres najmufleasingu. Przedmiotem najmu jest powierzchnia biurowa zwigzana z dzialalnoscia

operacyjng Grupy.

16.2. Naleznosci z tytutu leasingu operacyjnego — Grupa jako leasingodawca

Grupa Kapitatowa Czerwona Torebka zawarla umowy leasingu operacyjnego dotyczgce wynajmu
nieruchomosci ze swojego portfela inwestycyjnego. Przecietny okres obowiazywania umow
nieodwolywalnego leasingu operacyjnego zawartych przez Grupe wynosi od 5 do 10 lat.

Wszystkie umowy zawierane sa w ziotych polskich,

Umowy w wiekszosci zawieraja klauzule umoziiwiajgce dokonanie ckresowych waloryzacji stawek
czynszu za wynajem w zaleznosci od warunkow rynkowych. Podstawa okresowe] waloryzacji stawek
czynszu jest wskaznik wzrostu cen za towary i uslugi konsumpeyjne ogloszony przez Prezesa GUS w
Monitorze Polskim za poprzedni okres.

Ponize] przedstawiono przyszie spodziewane przychody z tytulu minimalnych opfat leasingowych
wynikajacych z umodw leasingu operacyjnego, Na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz okres porownawczy
dane przedstawiajg sie nastepujaco;
Okras zakonczony  Okres zakonczony
31 grudnia 2012 3 grudnia 2011

W okresie 1 roku 23828 18022
W okresie 1do 5 lat B0 432 65137
Powyzej § lat 70 467 71382
Razem 174 727 154 541

16.3. Zobowigzania z tytulu uméw leasingu finansowego i umow dzierzawy z
opcja zakupu

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wartosé przyszlych minimalnych oplat leasingowych z

tytulu tych umow oraz warto$é biezaca minimalnych oplat leasingowych netio przedstawia sie

nastepujaco:

Okres zakoriczony Okres zakonczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Wartnst Warlosé

Cplaty minimalne biazaca optal  Oplaty minimalne bisZaca oplat

W okresie 1 roku 1083 1093 942 842

W okresie 1 do 5 lat 2608 2257 2255 2022

Powyzgj 5 lat - . . .

Minimalne oplaly leasngowea ogélkem 3701 3350 3197 2964

Minus koszly fnansowe 351 - 254 -
Wario&c biezgca minimalnych

oplat leasingowych, w tym; 3350 3380 2864 2 964

- krothoterminowe 1093 1093 942 942

- ditgoterminows 2 257 2257 2022 2022




GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce
(w tysigcach PLN)

Wartos¢ zobowigzan leasingowych dot. maszyn i urzadzen uzytkowanych na dzien 31 grudnia 2012
wynosi 1 tysigec PLN a srodkow transportowych 3.341 tysiecy PLN.

Wartodé zobowigzan leasingowych dot. maszyn i urzgdzen udytkowanych na dzien 31 grudnia 2011
wynosi 1,807 tysiecy PLN a $rodkdw transportowych 1,157 tysiecy PLN.

Grupa nie ujmowata warunkowych optat leasingowych, gdyz takie nie wystapily,

16.4. Naleznosci z tytutu umoéw leasingu finansowego i umow dzierzawy z opcja
zakupu

W roku 2012 Grupa zawarla transakcje wystepujac jako podmiot posredniczacy pomigdzy leasingodawcg
a leasingobiorcg. Grupa w bilansie ujawnia naleznosci z tytutu leasingu finansowego od leasingobiorcy |
zobowiazanie z tytulu leasingu finansowego wobec leasingodawcy. Grupa nie wykazuje w swoim wyniku
finansowym za rok 2012 wyniku na tej transakcji.

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wartosé przyszlych minimalnych wplywow z tytulu optat
leasingowych dotyczgcych tej umowy oraz wartosé biezgca minimalnych wplywow z tytulu optat
leasingowych netto przedstawia sig nastepujgco:

Okres zakonhczony Okres zakonczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Wartosé Warlpic

Oplaty minimalne biedgca oplat Oplaly minimalne biegca oplat

W okresie 1 roku 362 362 - =

Wokresie 1 do 5 lat 1287 1087 .

Powyzej 5 lat . . -

Minimalne oplaty leasingowe ogolem 1648 1443 - -

Minus praychody finansowe 200 - - =

Warfost biezaca minimalnych oplat leasingowych, w iym: 1448 1448 - =
- krotkotarminowe 362 362
- diugoterminowe 1087 1087

W calym ckresie sprawozdawczym Grupa nie stwierdzila potrzeby utworzenia odpisow na niesciggalne
naleznosci z tytulu minimalnych oplat leasingowych.

17. Nieruchomosci inwestycyjne

Ckres zakonczony  Okres zakonczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Bilans otwarcia na 1 stycznia 332032 278 899
Transker z nieruchomosc w budowie 116 780 200839
Transkr na zapasy (18 400) -
Transier z zapasow 3288 -
SprzedaZ (3 361) (6 673)
Zyskil (straty) 2 tytulu wyceny warkaécl godziwe] 37 254 38 067
Bilans zamkniecia na dzien 31 grudnia 467 603 332032
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowodsci oraz dedatkowe noly objasniajgce
(w tysiacach PLN)

Transfer na zapasy dotyczy przeniesienia dwdch enklaw gruntdw dotychczas traktowanych jako
nieruchomosci inwestycyjne. Przekwalifikowanie w trakcie okresu sprawozdawczego wynika z fakiu
przeznaczenia tych gruntow na sprzedaz. Proces sprzedazowy wymaga od Grupy poniesienia znacznych
kosztow zwigzanych z ich przystosowaniem do oczekiwanej | porgdane] przez rynek formy. Proces
bedzie zardwno kosztochtonny jak | czasochlonny.

Prezentowana wartosc transferu w kwocie 1.403 tysiecy PLN z zapasow dotyczy czterech lokalizacji,
ktore w latach minionych stanowily zapas przeznaczony na sprzedar poza Grupe na rzecz podmiotdow
trzecich lub dedykowane byly na dziatalnos¢ mieszkaniowo deweloperska. Na koniec 2012 roku, przy
okazji tworzenia budzetu na lata 2013 — 2014 zmieniano decyzje o przeznaczeniu tych gruntow i
przekwalifikowaniu na nieruchomosci inwestycyjne jako czesd istniejacego banku ziemi”.

Fozostala kwota transferu z zapasdw dotyczy zmiany klasyfikacji | postrzegania istniejgcego,
historycznego aktywa, ktdre w momencie stworzenia i rozwijania sieci pasazy handlowych Czerwona
Torebka" wpisato sie w jego koncepcje. Przeklasyfikowanie placowki nie wymagalo poniesienia naktaddw
inwestycyjnych a jedynie wydatkdw zwigzanych z reklamg zewnetrzng, ktdrych koszty zostaly
odzwierciedlone w rachunku wynikow,

Dodatkowe informacje dotyczgoe nieruchomosci inwestycyjnych prezentuje ponizsza tabela:

Okres zakonczony  Okres zakonczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Przychody 2 tylulu wynajmu nieruchomoscl inwestycyjnych 24 815 24019
Bezposrednie koszly operacyjne

(facznie z kosziami napraw i remontow) refakiurowane na klienta 4039 3 591
Bezposrednie koszty operacyjne (lcanie z kosztami napraw | remaniow)

nierefakiurowane na klienta {3 803} {4 350
Przyszie spodzewana przychody z tytulu minimalnych oplat leasingowych

wynikajacych z umbw keasingu operacyjnego 174727 154 541
Przychody ze sprzedazy usiug pEY| 372
Przychody dodatkowe z wynajmu - 3591

Wartos¢ godziwa zakonczonych nieruchomosci inwestycyjnych zostala ustalona na podstawie wyceny
rynkowe] opartej o:
+ Ustawe o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 roku,
* Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i
sporzadzania operatu szacunkowego,
= Powszechne Krajowe Standardy Wyceny (PKZW) uchwalone uchwaly Rady Krajowej Polskigj
Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych.
Wyceny zostaly wykonane przez licencjonowane firmy niezaleznych rzeczoznawcdw z potwierdzonymi |
odpowiednimi kwalifikacjami oraz znajomoécia lokalizacji oraz kategorii wycenianych nieruchomosci.
Ponizsza tabela przedstawia wykaz wszystkich podmiotow, ktére przeprowadzily wycene nieruchomosci
nalezacych do Grupy wraz z wartosciami odniesionymi w Sprawozdanie z Catkowitych Dochoddw.,

Okres zakonczony  Okres zakonczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Sredni czynsz obecny za 1 m2 48.70 48.62
Zysk operacyjny nefolm2 289.52 502,03
Shopa kapitaizac) 9.30% B.09%
Srednia powierzehnia wynajela B8.74% 92 00%
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Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowosei oraz dedatkows noty objasniajace
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Rzeczoznawey dokonujac oszacowania wartosci rynkowej, korzystali z wiasne] wiedzy o rynku i
profesjonalnego osgdu i nie polegali jedynie na pordwnywalnych danych historycznych, Jednak wartosci
z niezaleznej wyceny podlegajg osgdom, oszacowaniom i zatozeniom. Wyceny nieruchomosci s oparte
na warunkach rynkowych panujacych w dniu bilansowym. Nie biorg pod uwage przyszhych potencjalnych
zewnetrznych zmian w warunkach rynkowych,

18. Nieruchomosci inwestycyjne w budowie

Okres zakonczony Okres zakonczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Bilans otwarcia na 1 stycznia B0 732 8 084
Maklady 84 126 49704
Transfer na nieruchomosc nwestycyjne {116 790) (20 839)
Transfer na zapasy (1127) -
Transfer z zapasaw 3761 10 204
Likwidacja (427) .
Lyskil (straty) z tybulu wyceny warlosci godziwe] 12 091 12579
Bilans zamknigcia na dzien 31 grudnia 42 366 60 732

MNa dzien 31 grudnia 2012 czegsc nieruchomosci inwestycyjnych w budowie zostala wyceniona wediug
kosztu historycznego, a czesé wyceniono wedlug wartosci godziwej. Sposdb kwalifikacji poszczegolnych
nieruchomosci do wyceny wedlug wartosci godziwej zostal opisany w Polityce Rachunkowosci w punkcie
5.4,

Przyszla wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych w budowie jest szacowana w oparciu o oczekiwane
przyszie przychody z projektu, przy zatozeniu stopy yield na poziomie 9,09% dla wszystkich rozpoczetych
nieruchomosci. Oczekiwane, pozostate koszty do poniesienia pomniejszajg oszacowana przyszia wartosc
lokalizacji, We wszystkich projektach réwniez 20% marza zysku dewelopera z niewykonanych prac
pomnigjszyla ich wartosé.

Sredni poziom komercjalizacji obiektow objetych wyceng wynidst 75%, przy srednigj stawce czynszowej
na poziomie 51 PLN za 1 metr kwadratowy powierzchni,

Prezentowane wartosci transferu kwot 3.761 tysiecy PLN z 2011 roku oraz 10.204 tysiecy PLN z 2010
roku dotycza lokalizacji, ktdre na koniec poprzednich okresdw sprawozdawczych byly rozpoczetymi
budowami produktéw gotowych przeznaczonymi na sprzedaz poza Grupe, na rzecz podmiotow trzecich,
Nastepnie zmieniano decyzje o przeznaczeniu tych obiektéw i przekwalifikowaniu na nieruchomosci
inwestycyjne.

Transfer na zapasy dotyczy czedci grunty wydzielonego z istniejgce] niezagospodarowang) czedcl
nieruchomosci, na terenie ktorego wybudowano obiekt handlowy przeznaczony na sprzedaz |
klasyfikowany jako zapas.

52



£

£8L . £ 0€L . ny01 7}.0Z B1upnub g usizp BU 0}}3U JSOUEM
9.8 . g 18 - nyol Z10Z B1UZOAIS () USIZP BU O}}3U IS0
802 9 - ¥ o6 £LL S Myl 71,07 ewpnib | ¢ vazp eu askinzieryye Asidpo | ebez Auowy
{9) . ° {9) . zepazudg
. = - - - foeinzjerye sidpg
128 - Z gt - sauy0 ez AulfoezApowe sidpn
1986 = St Fag £ S nyol Z1.0Z enzafs | erp eu sdknzyerpye Asidpo | ebezAuowy
L6 9 - 05 8Ll £ll s n40! Z10Z elupnub |g usizp BuU 0}jrug ISOME M
. (£81) - 18l BIMOPNG M YOAUIBLIFBWSIL 105CIEM Z J8SUB) |
{6 - * (&) - zepazidg
481 L8l : r = BoAgEN
£oL 9 . 05 0¥S 1 £ILS 40l Z10Z B1uzafys |( usizp eu ojniqg ISOpE M
warpbo SIMOPNa M BMOJEMT] {EUZ shusay | Ruaed yofmolomzol
SU[ELIS|ELIBIU DSTIEN oeud fizsoy
Z10Z ewpnib ¢ usizp eu ugs
aujelsa)ewaiu 19SOLBM ‘6L
(N yorokishy m)

askleiuselgo Aou amodiepop zeso wsomoyunyoe: (iykpjod) Apesez

401 2102 =upnib g elup AuoZouoyez ¥oi BZ SMOSUBLY SIUBPZOMEIDS SUBMODIOSUOYS

VS WHE3H0L YNOMMTZO YdNeD



¥4

‘Nd Ao315A1 ©21L°G 2100MY M N0 | LOZ HIUAM m suesidpo sinimoyed

Aeisoz | gsopem Bms Ayoenn gy nBojouyos) [auelimzos omou sokzokiop amolomzol soeid BU | LOZ — 010Z YoEIE| M Apepieu suoiukzood 1[zhosp e} nyjuAm pa

nlomzos moueld yohuepepiez aloezijess eu a1s fpfzopzid sugly ‘mopaloid yoluemoziesl

250l eu ais ojfizoppzid 1910y Z 00 suemopng 30eid Jemoyiiisusiuiz eplomzod B elzfoag (Bnjow) eulfodpesn kiBojouyss) fof elusidesez 1| (Sy1) lemolelg
fxnnsuoy feppye z eygasol euomsszy fzesed Amopng nBojouyos) fauemosols sisaliez m aluelwz o afzAsap felpod Adnig peziez nyos Loz MupnB pp

9.8 " g b8 - M¥0J LL0Z BlupnIB g uszp eu 033U ISOHEAN
les g k41 L Liy 266 | mjoJ |LOZ B1uzokys L) UBIZP BU O}BU ISOUEM
1886 - 5F 699 £LLG Mos | L0Z eupnib | yep eu adeinzyensye Asidpo 1 elbezfowy
LGl % Z BG1 = sa40 ez Aulfsez fowe sidpo
£55 . £r 015 - M{os | L0z ewzafks | yeep eu sdeinzienpye Asidpo 1 elez fuowy
£9L9 - 05 0¥ | £LLS Mol |10z elupnib | g uaizp eu 0}NIq ISOUEM
- (¥8L ) . £L9 18l g SMopng M U AUELISIEWSIU DSOLUEM Z JaISUBI|
EL9E £9e % . . eAgEN
060 € k4! 05 126 266 nyol | L0 BIuzok)s |0 Usizp eu 0}3nIq 2SOMEM
wajobg SIMOpNg M BMOIEME] DEUZ alouany | Auded yaAmolomzol
BUBLEBLUBIL D501 IBA Jeid Azsoy

1107 etuprib | ¢ uaEp eu ugg

(N1d yoeokishy m)
ackleluselgo fjou amoyjepop Zelo 1psomoyunyoe: (iyAnjod) Apesez
n¥es ZL0g eupniB | e eiup AUOZouoHyEZ ¥OI B2 SMOSUBLY SIUEpZomMEIdS SUBMOPI|OSUOYS
V'8 vMEIHOL YNOMETZD vaee



GRUFA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgee
(w tysiacach PLN)

20. Naleznosci diugoterminowe

Ma dzien Ma dzien
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Naleineso z tytul sprzedady nieruchomosc 106 70
Kaucje zaptacone 198 105
Maleznosci ogélem {nefio) 304 175
Odpis akbualizujacy naleinosc - -
Naleinoéei brutto 304 175

21. Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych wycenianych
metoda praw wilasnosci

W calym okresie sprawozdawczym Grupa nie posiadala inwestycji w jednostkach stowarzyszonych.

22. Potaczenia jednostek i nabycia udziatéw niekontrolujacych

W okresie sprawozdawczym nie doszio do polgczenia ani nabycia udzialow pod wspoing kontrola.

23. Udziat we wspolnym przedsiewzieciu

W calym okresie sprawozdawczym Grupa nie brata udzialu we wspodlnych przedsiewzieciach.

24, Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

W calym okresie sprawozdawczym Grupa nie posiadata aktywdw finansowych dostepnych do sprzedazy.

25. Pozostate aktywa finansowe

Okres zakonczony  Okres zakonczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Depozyly gwarancyjne 1402
Razem 1402
- krotkoterminowe
- diugoferminowe 1402
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace
iw tysigeach PLN)

26. Swiadczenia pracownicze

26.1. Programy akcji pracowniczych

W dniu 14 grudnia 2012 roku na mocy uchwaly Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spotki
ustanowiono program menedzerski, w ramach kitdrege obecni akcjonariusze Spotki, t.. Forteam
Investments S.ar.l. oraz Mariusz Switalski dokonali zbycia na preferencyjnych warunkach 545.373 akcji
pracownikom | wspdipracownikom Spotki.

Wartosé godziwa akcji przyznanych w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2012 roku wynosi 3.708,5
tysiecy PLN i jest ujeta jako koszt w rachunku zyskow i strat za ten okres. Kwota jest calkowitg wartoscig i
nie bedzie ulega¢ zmianie ze wzgledu na fakt, iz beneficienci programu nabyli juz powyzsze akcje.
Kalkulacja wartosci programu menedzerskiego bazuje na rdznicy ceny emisyjnej — 7 PLN przyjetej jako
oferta skierowana do inwestorow i ceny nominalnej 0,20 PLN.

26.2. Swiadczenia emerytalne oraz inne $wiadczenia po okresie zatrudnienia

Jednostki Grupy wyptacaja pracownikom przechodzacym na emeryiury kwoty odpraw emerytalnych w
wysokoéci okreglone] przez Kodeks pracy. W zwigzku z tym Grupa na podstawie wyceny zgodnej z
zasadami aktuarialnymi tworzy rezerwe na warfos¢ biezaca zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych.
Kwotge te] rezerwy oraz uzgodnienie przedstawiajgce zmiany stanu w ciggu okresu obrotowego
przedstawiono w ponizszej tabeli;

Okres zakoficzony  Okres zakofczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Wa poczgiek okresu na dzien 1 stycznia 43 44
Ubworzenia rezerwy 1 10
Reklasyfkacja na zobowiazania pozostale - (11)
Rezerwy z tytulu $wiadczen na koniec okresu 44 43

Glowne zalozenia przyjete przez Grupe na dzien bilansowy do wyliczenia kwoty zobowigzania sg
nastepujgce:
Okres zakonczony Okres zakonczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Stopa dyskoniowa (% ) 4.00% 5.50%
Wikaznik rotacji pracownkow (%) 2.00% nfd
Przewidywana stopa wzrosiu wynagrodzen (%) 3.50% 3.50%
Prawdopodobienstwe zgonu dane GUS dane GUS
Prawdopodobienstwo przejscia na rentg inwalidzka, dane ZUS dane ZUS
27. Zapasy

Grupa sklada sig z jednostek odpowiedzialnych za budowe nieruchomodci komercyjnych | mieszkalnych,
ktare w toku swojej dziatalnodci zajmujg sie ich sprzedazg po zakonczeniu okresu budowy.

Przychody ze sprzedazy nieruchomosci komercyjnych i mieszkalnych, w przypadku jezeli kontrakty w
swe] formie nie stanowily umoéw o budowe nieruchomoéci oraz nie prowadza do ciaglego transferu
konstrukcji w toku, sa rozpoznawane kiedy (i) konstrukcja jest zakorczona oraz (i) kiedy dokonano
przeniesienia praw wiasnosci do nieruchomosci. Koszty budowy oraz inne koszty przypisane do takiej
nieruchomosci 83 odnoszone na zapas do momentu pozbycia sie skladnika. Otrzymane przedplaty
rozpoznawane sg w ramach zobowiazan.




GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady {polityki) rachunkowoéci oraz dodatkowe noty objasniajace
{w tysigcach PLNj

Ruch na zapasie przedstawiono ponize;:
Ckres zakonczony  Okres zakonczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Bilans olwarcia na dzied 1 stycania 141 082 139 284
Zmiany stanu:

- poniesione koszty budowy 13 968 41 706
- skapitalizowane odsetki 197 1388
- ransfer z nieruchomosc inweslycyjnych 18 400 =
- fransfer na nisruchomosc inweslycyine (3 288) -
- fransfer z nisruchomosd inwestycyjnych w budowie 1127 -
- fransfer na nieruchomosc inwestycyine w budowie (3 761) (10 204)
- ranskr z roziiczen migdzyokresowych kosziow 90 .
- zwrocone zaliczki - (1)
- spraedai (27 749) {31 160)
- likwidacja (581} "
- odwrdcenie{utworzenie) odpisu na zapasy 1958 59
Razem 141 443 141 082

FPrezentowane wartosci transferu kwot 3.761 tysiecy PLN z 2012 roku oraz 10.204 tysiecy PLN z 2011
roku dotycza lokalizacji, ktore na koniec poprzednich okresdw sprawozdawczych byly rozpoczetymi
budowami produktéw gotowych przeznaczonymi na sprzedaz poza Grupeg, na rzecz podmiotdw trzecich.
Nastepnie zmieniano decyzje o przeznaczeniu tych obiektow | przekwalifikowaniu na nieruchomosci
inwestycyjne.

Fozycja ,odwrdcenie/{utworzenie) odpisu na zapasy" jest wynikiem przeprowadzenia analizy mozliwej do
uzyskania wartosci netto dla obiektow, kidre sg prezentowane jako zapasy przeznaczone do sprzedazy.
Ujemna kwota wskazuje, iz w danym okresie nastgpit spadek wartosci poszczegolnych lokalizacji.
MNatomiast wartosé dodatnia informuje, iz dany skladnik lub skiadniki odzyskaly utracona wartosé w
ubieglych okresach.

28. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Okres zakonczony  Okres zakonczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Maleznosci z tylulu dostaw i ustug 7 457 42 495
Maleinosc budzetowe 13 780 12 430
Pozosiate nalednosci 18 936 252
Naleznoéd ogolem (neto) 40 153 55177
Odpis aklualizujacy nalenosci 1581 2492
Nalefnosci brutto 41 734 57 669

Pozycja pozostatych naleznosci na dzien 31 grudnia 2012 roku to kwota naleznych wplat na kapitat
uzyskanych z emisji akcji.

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sg w Nocie 41,3,
Maleznosci z tytulu dostaw | ustug nie sg oprocentowane | majg zazwyczaj 14-dniowy termin ptatnosci.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowoéci oraz dodatkowe noty objasniajace
{w tysigcach PLMN)

Grupa posiada odpowiednig polityke w zakresie dokonywania sprzedazy tylko zweryfikowanym Klientom.
Dzieki temu, zdaniem kierownictwa, nie istnigje dodatkowe ryzyko kredytowe, ponad poziom okreslony
odpisem aktualizujgcym niesciagalne naleznosci wiasciwym dla naleznoéci handlowych Grupy.

Ma dzien 31 grudnia 2012 roku naleznosci z tytulu dostaw | ustug w kwocie 1.581 tysigcy PLN (na dzien
31 grudnia 2011 roku: 2.492 tysiecy PLN) zostaly uznane za niesciggalne i w zwigzku z tym objgte
odpisem. Zmiany odpisu aktualizujgcego naleznosci byly nastepujgce:

Ckres zakoficzony  Okres zakofhczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Odpis aklualizujacy na dzien 1 stycznia 2492 a0g
Zwickszenis 11415 1738
Wykorzystanie 614 147
Odpisanie niewykorzy stanych kwot 1212 8

1581 2492

Odpis aktualizacyjny na dzien 31 grudnia

Ponize] przedstawiono analize naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktdre na dzien 31 grudnia 2012 roku
oraz 31 grudnia 2011 roku byly przeterminowane, ale nie uznano ich za niesciggaine i nie objgto

odpisem.,

Wiekowanie naleznosci handlowych

MNieprzeter-
Razem minowane Przeferminowane, lecz sciggalne
<30dni 30-60dni 60=90dni 90-120dni 120- 150 dni =150 dni
Ma dzien 31 grudnia 2012 7 457 5475 1114 127 134 37 58 512
Ma dzien 31 grudnia 2011 42495 21336 5748 5582 130 2494 5385 1820

Tabela ponizej przedstawia analize pozostalych naleznosci krotkoterminowych, ktdre na dzien 31 grudnia
2012 roku oraz 31 grudnia 2011 roku byly przeterminowane:

Wiekowanie pozostalych naleznosci krétkoterminowych

Mieprzeter-
Razem minowane Przelerminowane, lecz Sciagalne
<30dni 30-60dni B0-90dni 90— 120 dni 120 - 150 dni >150 dni
MNa dzief 31 grudnia 2012 18936 18933 1 0 1 0 0 1
Ma dzien 31 grudnia 2011 252 244 0 0 0 0 0 8
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GRUFA CZERWONA TOREBKA S A,

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

Zasady {polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce

(wtysiacach PLN)

29. Inne aktywa

Chkras zakonczony
31 grudnia 2012

Chkres zakonczony
31 grudnia 2011

Inne akfywa 2 fyluls;

Kwoly nalezne od kontraheniow 2 tylubu rozliczenia konkakhy budowlanego 3580 -
Ubezpieczenia 282 28
Szkolenia 77 14
Prenumeraty 19 9
Media 13 131
Koszty projekt IPO - 485
Pozoslale B1 132
Razem 4032 799

30. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Srodki pienigzne w banku s3 oprocentowane wediug zmiennych stop procentowych, ktorych wysokosé
zalezy od stopy oprocentowania jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krotkoterminowe sg
dokonywane na rézne okresy, od jednego dnia do jednego miesigca, w zaleznosci od aktualnego
zapotrzebowania Grupy na Srodki pieniezne | sg oprocentowane wedtug ustalonych dla nich stop

procentowych.

Dla celow sprawozdania z przeplywdw pienieznych srodki pieniezne i ich ekwiwalenty obejmujg Srodki

pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych,

30.1. Struktura srodkow pienigznych do sprawozdania z przeplywow pienigznych
Saldo Srodkow pienigznych | ich ekwiwalentdw wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu z

przephywow pienigznych skiadalo sie z nastepujacych pozyaji;

Okres zakonczony
31 grudnia 2012

Okres zakonczony
31 grudnia 2011

Srodki pienigine w banku i w kasie 3851 2715
Lokaty krokoterminowe 10 785 46 127
Srodki pieniezne w drodze - -
Razem 14 636 48 B42
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakofczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objadniajgce
(w tysigcach PLN)

30.2. Przyczyny wystepowania roznic pomiedzy zmianami niektorych pozycji w
sprawozdaniu z sytuacji finansowe] oraz zmianami wynikajacymi ze
sprawozdania z przeplywow pienieznych

Okres zakofczony  Okres zakohczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Bilansowa zmiana stanu zapasow {361} (1799)
- fransfer z nieruchomoscl inwestycyinych na zapasy 18400 -
- adwrdcenie utraty warloso zapasu 1 858 ]
- ransfer z nieruchomosd inwestycyjnych w budowie na zapasy 1127 -
- odseld alokowane na zapas 197 1 388
- Iransfer z zapasdw na nieruchomosc inweslycyjne (3 288) -
- Iransfer z zapasow na nieruchomosci inwestycyjne w budowis (3 T61) {10 204)
Po korektach 14 270 (10 548)
Bilansowa zmiana stanu naleznosci 14 894 (23 028)
- prezeniacja naleznosc z iyt nieoptaconej emis) 18823 -
- prezentacja kauci z BO 92
Po korektach 33me (22 936)
Bilansowa zmiana stanu zobowigzan 3002 4 560
- roziiczenie koszibw emisji akcj na kapital (2 896)

- prezentacia kaugjl z BO - 2827
- reklasyfkacia z rozliczeniemi migdzyokresowymi kosziow - 363
Po korektach 106 7750
Bilansowa zmiana stanu innych aklywow (3102) (1657)
- roZliczenie kosziow emisji akcji na kapital (485) -
- prowizje od kredylow {461)

Po korektach (4 048) (1657)

31. Kapitat podstawowy i kapitaty zapasowe

31.1. Kapital podstawowy

W dniu 12 stycznia 2012 roku zostala podjeta uchwala przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Akcjonariuszy o emisji akcji seri D na potrzeby debiutu na Warszawskiej Gieldzie Papierow
Wartodciowych. Nastepnie w dniu 27 grudnia 2012 roku po zamknieciu ksiegi popytu Zarzad Spolki
podial decyzje o przeznaczeniu 2.689.135 sztuk akcji na sprzedaz dla nowych akcjonariuszy.

W dniu 25 stycznia 2013 roku zostata zarejestrowana przez sad rejestrowy zmiana statutu Spotki
Jozerwona Torebka™ 5.A. zwigzana z emisjg akcji serii D na potrzeby Warszawskie] Giefdzie Papierow
Wartosciowych.

Wdniu 28 grudnia 2012 roku Grupa zadebiutowala na Warszawskiej Gietdzie Papierdw Wartosciowych.
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GRUFA CZERWONA TOREBKA 3.A.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

(w tysigcach PLN)

Ma dzien Ma dzief
3 grudnia 2012 31 grudnia 2012
lods  Warbost w tys. PLN

Kapita! akeyiny
Akcje zwykle serii A o wartosol nominalnej 0,20 PLN kazda 2500 000 500
Akcje zwykle serii B o warlkosd nominalnej 0,20 PLN kazda 34 875 000 64975
Akce zwykle seril C o warkosci nominalng] 0,20 PLN kazda 11 650 000 2330
Akcie zwykle serii D o warlosci nominainej 0,20 PLN kazda 2689135 538
Na dzien 31 grudnia 2012 51714135 10 343

Kapitat podstawowy

Ma dzien Ma dzien
31 grudnia 2011 31 grudnia 2011
liose  Warkost wtys, PLN

Kapital akeyjny
Akcie 2wy klz seril A o wartoscl nominalneg] 100 PLN kazda 2500 000 500
Akcje zwykle seril B o warlosci nominaine] 100 PLN kazda 34 875 000 6975
Akcje zwykle serii C o warlosci nominalne] 100 PLN kazda 11 650 000 2330
Na dzien 31 grudnia 2011 49 025 000 9 805

31.1.1. Warto$¢ nominalna akcji

Wszystkie wyemitowane akcje posiadajg wartos¢ nominalna wynoszacg 0,20 PLN | zostaly w petni
opltacane.

31.1.2. Prawa akcjonariuszy

Akcje serii ,C" sg akcjami uprzywilgjowanymi co do pierwszenstwa w zaspokojeniu w przypadku likwidacji
Spotki Czerwona Torebka S.A. w ten sposob, iz korzystajg z pierwszenstwa w wyptacie srodkow z
podziatu majgtku Spotki w przypadku jej likwidacji, do wysokosci kwoty stanowigee] sume 400,000 tysiecy
FPLN oraz rownowartosci w zlotych 200 tysiecy euro obliczone] wediug sredniego kursu Narodowego
Banku Polskiego z datg wystapienia przestanki rozwigzania Spotki.

Akcje serii A, B, C i D sg akcjami na okaziciela.

Akcjonariusze majg prawo pierwszenstwa objecia akcji w podwyzszonym kapitale zakiadowym Spotki
proporcjonalnie do liczby posiadanych przez nich akgji.

Akcjom serii A, B C i D przypada jeden glos na akcje. Akcje wszystkich serii s3 jednakowo
uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu.
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.4,

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku

Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objagniajace
(w tysigoach PLN)

31.1.3. Akcjonariusze o znaczagcym udziale
Na dzien
31 grudnia 2012

Ma dzien
31 grudnia 2011

Pan Mariusz Switalski

udzial w kapitale 3%

udzial w ghosach 3%
Forieam Invesiment s.ar.|.

udzial w kapitale 23%

udziat w glosach 23%
Pierwsza - Switalski& Synowie Spoka z ograniczona odpowiedzialnoscia SKA®

udzial w kapitale 12%

udzial w glosach 12%
Trzecia - Switalski&Synowie Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscig SKA®

udzial w kapitale 7%

udzial w glosach 7%
Cawarta - Switalski&Synowie Spakka z ograniczong odpowiedzialnodcia SKA®

udzial w kapitale 10%

udzial w glosach 10%
Pigta - Switalski&Synowie Spoka z ograniczong odpowiedzialnoscia SKA®

udziat w kapitale 10%

udziat w glosach 10%
Szosta - Switalski& Synowie Spoka z ograniczong odpowiedzialnoscia SKA®

udzial w kapitale 10%

udzial w glosach 10%
Siddma - Switalski&Synowie Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig SKA®

udzial w kapitale 10%

udzial w glosach 10%
Osma - Switalski&Synowie Spolka z ograniczong odpowledzialnoscia SKA®

udziat w kapitale 10%

udzial w glosach 10%
Pozostali - akcjonariat rozdrobniony

udzial w kapitale 5%

udzial w glosach 5%

31.1.4. Kapitat zapasowy

4%
4%

25%
25%

13%
13%

%
8%

10%
10%

10%
10%

10%
10%

10%
10%

10%
10%

0%

Kapital zapasowy zostal utworzony z nadwyzki wartosci emisyjnej nad nominalng akcji serii D w kwocie
14.582 tysigcy PLN oraz z tytulu uruchomienia programu menedzerskiego zwigzanego z wydaniem akcji

w wartosci 3.709 tysiecy PLN,

Ponadto kapital zapasowy powstat z ustawowych odpisow z zyskdw wypracowywanych w poprzednich

latach obrotowych.
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32. Niepodzielony wynik finansowy oraz ograniczenia w wyplacie
dywidendy

Zysk niepodzielony nie obejmuje kwot, kidre nie podlegajg podziatowi, to znaczy nie mogg zostac
wyplacone w formie dywidendy.

Dywidenda moze byé wyplacona w oparciu o wynik finansowy ustalony w jednostkowym rocznym
sprawozdaniu finansowym przygotowanym dla celow statutowych.

Zgodnie z wymogami Kodeksu Spotek Handlowych, jednostka dominujgca jest obowigzana utworzyé
kapital zapasowy na pokrycie straty. Do tej kategorii kapitalu przelewa sie co najmnigj 8% zysku za dany
rok obrotowy wykazanego w jednostkowym sprawozdaniu spotki dominujgcej, dopdki kapitat ten nie
osiggnie co najmniej jednej trzeciej kapitalu podstawowego jednostki dominujgcej. O uzyciu Kapitatu
zapasoweqo | rezerwowego rozstrzyga Walne Zgromadzenie; jednakze czedci kapitatu zapasowego w
wysokosci jednej trzecie] kapitalu zakiadowego mozna uzyé jedynie na pokrycie straty wykazane] w
jednostkowym sprawozdaniu finansowym jednostki dominujgcej | nie podlega ona podzialowi na inne
cele.

Na dzien 31 grudnia 2012 roku nie istnigja inne ograniczenia dotyczace wyplaty dywidendy,
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.

Skonsalidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace

{w tysigeach PLN)

Grupa posiadata nastepujgce rodzaje zobowigzan zabezpleczone na jej majatku:
Oprocentowane kredyty bankowe i pozyczki

Spolka

Rodzaj zobowiazania

aktywa zabezpieczajace

poreczenia i gwarancje

03 SKA

08 SKA

12 SKA

13 SKA

13 BKA

14 SKA

16 SKA

Kredyt PKO BP

Kredyt Raifleiszn

Kredyt Alior

Kredyt BRE Hipoteczny

Kredyt BRE Hipokeczny

Kredyt obrofowy Raifieizen

Kredyt Deutsche Bank

1. hipoteka na nieruchomosc

2. Hipoteka na nieruchomosci 4 SKA - Wolczyriska

1. hipoteka na poszczegdinych obiektach
2. zastaw na akcjach Kredytobiorcy

3. warunkowo depozyt kaucyjny w wysokosci 6

migsiecznych rat kapialowo-odsetkowych

1. hipoteka laczna na nieruchomoéciach bedacych
wiasnoscia lub ulykownikiem wieczystym 12 SKA&, 6

SKA, 1 SKAT3 SKA
2. zastaw na akcjach Kredylobiorcy

3. zastaw rejestrowy na rachunkach bankowych

1. hipofeka na nieruchomosciach

2. zastaw na akcjach Kredybiorcy

3. rachunek rezerwy obshugi dugu

4. weksel wtasny inblanco poreczony przez
Komplementariusza

1. hipoteka na nieruchomosciach

2. zaslaw na akcjach Kredylbobiorcy

3, rachunek rezerwy obslugi diugu

4. weksel wiasny in blanco poreczony przez
Komplementariusza

1. hipoteka na nieruchomosci

2. lokata 1 SKA zabezpieczajgca kredyt

3. rachunek rezerwy obslugi dugu

4, poraczony weksel inblanco - z mozliwoscig
zwalnienia zabezpieczenia

5. zastaw na akcjach Kredylobiorcy

poreczenie 01 SKA (24,4 min 21)

gwarancia korporacyjna CT S.A.

porgczenie CT SA do kwoty 79,95 min 2|

poreczenie 04 SKA do kwoty 1,14 min 2

poreczenia 02 SKA do kwoly 0,257 min 2
poreczenie S.A, (7,5 min zt)

poreczenie 01 SKA (5,86 min 2)
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 8.A,

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noly objagniajace

(w tysiacach PLN)

34. Kaucje od najemcow diugoterminowe

Kaucje od najemcow to wplaty klientdw bedacych najemcami powierzchni handlowych stanowiace

zabezpieczenie naleznosci czynszowych.

35. Rezerwy
356.1. Zmiany stanu rezerw

Swiadczenia

po okresie

zafrudnienia Inne rezerwy Ogolem
Ma dzien 01 stycznia 2012 roku 43 43
Utworzone w ciggu roku obrofowego 1 10 11
Ma dzien 31 grudnia 2012 roky, w tym; 4 10 54
= krotkoterminowe 10 10
- diugolerminowe 44 44
Na dzien 01 stycznia 2011 roku 44 44
Utwarzone w ciggu roku obrofowego 10 10
Wykorzystane (11) {11)
Na dziefi 31 grudnia 2011 roku, w tym: 43 43
- krotkoterminows -
- dhugoterminowe 43 43

Rezerwa na $wiadczenia po okresie zatrudnienia dotyczy potencjainych przysztych wartosci odpraw

otrzymywanych przez pracownikdw w momencie przejscia na emeryture.

36. Pozostale zobowigzania diugoterminowe

Okres zakonczony

31 grudnia 2012

Okres zakonczony
3 grudnia 2011

Zobowiazania diugoterminowe z tyt nabycia nieruchomosc 1273 1486
Odseti z tyt rozioZenia plalnoscl w czasie 147 176
Rozliczenia migdzyokresowe przychodow z iyt kaugji Framecad 69 -
Razem 1489 1662
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Zasady (polityki) rachunkowoéci oraz dodatkowe noty objasniajace
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37. Zobowigzania 2z tytulu dostaw i wustug oraz pozostate
zobowiagzania

37.1. Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostale zobowigzania
finansowe (krotkoterminowe)

Chkres zakonczony  Okres zakonczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Zohowigzania z tytulu dostaw i ustug, w tym:

Wobec jednostek powiazanych 88 855
Wobec jednosick pozostalych 19 163 16 112
Suma 18 251 16 967

Zobowigzania finansowe

Krétkoterminowe kredyty i poyczki 20071 5149
Krokoterminowe zobowiazania z ylulu leasingu finansowego 1093 942
Suma 21164 10 091
Razem 40 415 27 058

Zasady | warunki ptatnodci powyzszych zobowigzan finansowych:

Warunki transakcji z podmiotami powigzanymi przedstawione sa w Nocie 41.3 dodatkowych informacii |
objasnien.

Zobowiazania z tytulu dostaw i usiug s nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach 14 — 30
dniowych,

Zobowigzania z tytutu odsetek sg zazwyczaj rozliczane w okresach miesiecznych, w ciggu catego roku
obrotowego.

37.2. Pozostale zobowigzania

Zobowiazania podatkowe
Ma dzien MNa dzien
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Zobowiazania z tytutu podatkow, cel, ubezpieczen spolecznych i innych

Zobowigzania z tylulu podatky VAT 23N 4718
Zobowiazania z tyulu biezacego podatiu dochodowego am 7
Pozostale zobowigzania podatkowe, w tym: 329 475
Zobowigzania 2 tytulu podatku dochodowego od osoh fizycznych 115 164
Zobowigzania z tytulu ubezpieczen spolecanych 208 302
Pozostake zobowigzania podatkowe 8 8
Razem 3 001 5200

Kwota wynikajgca z roznicy pomiedzy zobowigzaniami a naleznosciami z tytulu podatku od towardw |
ustug jest placona wiasciwym wiadzom podatkowym w okresach miesiecznych.
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Zobowigzania pozostate

Ma dzien Wa dzien
3 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Rozliczenia miedzyokresowe bierne, w tym: 6 864 3537
Usfugi budowfane 5030 1439
Fremie 15 639
Koszly pracownicze 267 417
Listugi audytu 798 328
Ushugi prawne 80 -
Koszty mediow 50 236
Koszty markefingu 114 -
Koszly finansowe 24 28
Pozostale rozliczenia misdzyokresowe 440 445
Preychody przysziych okresow . 40
Zobowigzania wobet pracownikow 3

Pozostale zobowigzania 17 25
Razem 6 984 3602
38. Kaucje od najemcow krotkoterminowe

Kaucje od najemcow to wplaty kiientow bedacych najemcami powierzchni handiowych stanowigce
zabezpieczenie naleznosci czynszowych,

39. Depozyty wplacone przez klientow

Depozyty wplacone przez klientow to zaliczki uiszczone na poczet przyszlej sprzedazy mieszkan.

40. Zobowiazania warunkowe

W roku zakoriczonym 31 grudnia 2012 roku nie wystapily zadne zobowigzania warunkowe.

40.1. Sprawy sadowe
Ma dzien 20 lutego 2013 roku Grupa jest strong nastepujacych sporow sadowych:

1.

Jako powdd z kontrahentem Zabka Polska sp. z 0.0. Roszczenie dochodzone ninigjszym
pozwem w stosunku do pozwane] spitki powstalo w zakresie prowadzone] przez obie strony
dzialalnosci gospodarcze|, w zwigzku z laczgcs strony umowa najmu nieruchomosci. Wartosé
zgloszonego przedmiotu sporu wynosi 120,827 86 PLN.

Na chwile obecng Grupa otrzymata niekorzystiny werdykt w pierwszej instancji, od ktdrego
zostala zlozona apelacja.

Jako pozwana przez DOM-MAT s.c. AM. Mathea. Grupa jest strong dochodzonych dwach
roszczen z tytulu zaptaty dwukrotnosci zadatku wptaconego przez Spolke DOM-MAT w zwigzku z
brakiem zawarcia umowy przyrzeczonej na sprzedaz nieruchomosci. Warto&¢ przedmiotu sporu
wynosi 150.000 PLN.

Jako pozwana przez RJ sp. z 0.0, oraz jako powdéd. Grupa jest strong dochodzonego roszczenia
z tytulu odsetek na kwote 12.568, 52 PLN od przeterminowane] platnogci oraz jake powdd na

kwote 19.055 z tytulu naliczonej kary.
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40.2. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe craz inne obszary dzialalnosci podlegajace regulacjom (na przykiad sprawy celne
czy dewizowe) mogg byé przedmiotem kontroli organdw administracyjnych, kidre uprawnione sg do
nakladania wysokich kar i sankcji. Brak odniesienia do utrwalonych regulacji prawnych w Polsce
powoduje wystepowanie w obowigzujgcych przepisach niejasnosci | niespojnosci. Czesto wystepujgce
roznice w opiniach, co do interpretacji prawne] przepiséw podatkowych zardwno wewngfrz organow
panstwowych, jak i pomiedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami, powodujg powstawanie
obszarow niepewnosci i konfliktdw. Zjawiska te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco
wyzsze niz istniejgce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie podatkowym.

Rozliczenia podatkowe mogg byé przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od konca roku,
w ktdrym nastapila zaplata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia
podatkowe Grupy mogg zostaé powiekszone o dodatkowe zobowiazania podatkowe. Zdaniem Grupy na
dziert 31 grudnia 2012 roku utworzono odpowiednie rezerwy na rozpoznane i policzalne ryzyko
podatkowe,

41. Informacje o podmiotach powigzanych

MNastepujgca tabela przedstawia lgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi za bieZacy
i poprzedni rok obrotowy oraz na dzien 31 grudnia 2012 i 31 grudnia 2011:

Dane za okres od 01 shycznia 2012 do 31 grudnia 2012

SprzedaZ na rzecz

Maleinosciod Zobowigzania wobec

podmictow Zakupy od podmiotiw podmiotiw podmickw

Podmiot powigzany powiazanych powigzanych  powiazanych powiazanych
Switalski & Synowie sp. z 0.0, SKA : 720 . 69
Malpka S.A. 953 55 207 14
Druga - Switalski & Synowie sp. z 0.0, SKA 7203 B
Switalski & Synowie sp. z 0.0 . 5
Razem 953 7978 207 1
Dane za okres od 01 stycznia 2011 do 31 grudnia 2011

Sprzedaz na rzecz Maleznosciod Zobowiazania wobec

podmiothw Zakupy od podmictw podmiolow podmiotiw

Podmiot powigzany powiazanych powiazanych  powiazanych powiazanych
Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA - 594 - 79
Malpka S.A. 74 - T -
Druga - Switalski & Synowie sp. z 0.0, SKA - 1230 776
Switalski & Synowie sp. 2 0.0. S 17 .
Razem 74 1841 7 855

41.1. Jednostka dominujaca catej Grupy

W roku zakonczonym 31 grudnia 2012 roku nie wystapity zadne transakcje pomiedzy Grupg a jednostka
dominujacy calej Grupy — Switalski FIZ.
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41.2. Podmiot o znaczacym wplywie na Grupe

W roku zakonczonym 31 grudnia 2012 roku nie wystapily zadne transakcje pomiedzy Grupg a podmiotem
0 znaczgcym wplywie na Grupe — Forteam Investment (posiada 25% akgji).

41.3. Warunki transakcji przeprowadzone na warunkach rynkowych =z
podmiotami powigzanymi

W 2012 roku Grupa przeprowadzila transakcje z Jednostkami Powigzanymi z tytutu:

Sprzedaz na rzecz Malpka S.A.

Umowa najmu powierzchni handlowe] w 28 nieruchomosciach

Najem budynku biurowego i portierni oraz uzytkowanie drogi wjazdowej w Szczecinku przy ul. Pilskie]

Zakup od Switalski & Synowie sp. 7 0.0. SKA

Umowa o Swiadczenie usiug ochrony osob i mienia.

Zakup od Matpka S.A.

Umowa o swiadczenie usfug dozoru i utrzymania porzadku w nieruchomosci w Szczecinku przy ul.
Pilskigj.

Koszty wyposazenia do przeprowadzenia prac adaptacyjnych lokalu Matpka Express w nieruchomosci w
Warszawie przy ul. Gtebockiej oraz w Raciborzu przy ul. Czestochowskiej.

Zakup od Druga — Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA
Umowa o uzywanie smigtowca i samolotu oraz infrastruktury i wyposazenia technicznego.
Zakup wyposazenia biurowego,

Refaktura kosztéw uslug noclegowych.

Umowa sponsaringu.

Umowa najmu nieruchomosci w Mosinie przy ul. Sremskie;.

W 2011 roku Grupa przeprowadzila transakcje z Jednostkami Powigzanymi 2 tytufu;

Sprzedaz na rzecz Malpka S A,
Umowa najmu powierzchni handlowej w nieruchomosci w Zorach przy ul. Bankowej; Szczecinku przy
ulicy Siupskiej; Debicy przy ul. Ks. Nosala.

Zakup od Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA

Umowa o $wiadczenie ustug ochrony osdb | mienia.

Zakup od Druga — Switalski & Synowie sp. z 0.0. SKA

Umowsa o uzywanie smiglowca i samolotu oraz infrastruktury | wyposaZzenia technicznego.
Umowa o Swiadczenie ustug informatycznych.

Umowa zakupu samochodu oscbowego.

Refaktura kosztow ustug noclegowych,

Organizacja spotkania konferencyjno-szkoleniowego,

Umowa sponsoringu.

Umowa najmu nieruchomosci w Mosinie przy ul. Sremskigj.
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41.4. Wynagrodzenie wyzszej kadry kierowniczej Grupy

41.4.1. Wynagrodzenie wypfacone lub nalezne czionkom Zarzgdu oraz czfonkom Rady

Nadzorczej Grupy
Okres zakonczony  Okres zakonczony
31 gridnia 2012 31 grudnia 2011
Zarzad jednosti dominujace 2 666 1298
Krafkolerminowe Swiadczenia pracownicze (wynagrodzenia) 1077 1298
Swiadczenia pracownicze w formie akcli wlasnych 1 589 -
Rada Nadzorcza jednosiki dominujgoe; 728
Swiadczenia pracownicze w formie akgji whasnych 728
Razem 3394 1298

41.4.2. Wynagrodzenie wyplacone lub naleine pozostalym czlonkom giéwnej kadry

kierowniczef
Okres zakonczony  Okres zakonczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Krokoterminowe Swiadczenia pracownicze (wynagrodzenia) 446 697
Swiadczenia pracownicze w formie akeji wiasnych 199 .
Razem 645 697

42. Informacje o wynagrodzeniu biegltego rewidenta lub podmiotu
uprawnionego do badania sprawozdan finansowych

Ponizsza tabela przedstawia wynagrodzenie podmiotu uprawnionege do badania sprawozdan
finansowych wyptacone lub nalezne za rok zakorczony dnia 31 grudnia 2012 roku w podziale na rodzaje
uslug:
Ma dzien Ma dzief
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Rodzaj usfugi

Obowigzkowe badanie jednskowago rocznego sprawozdania fnansowego 48 38
Inne uslugi podwiadczajgce 193 149
Suma 241 187

Catosé odnosi sie do Emnst&Young Audit Sp. z o.o
Wynagrodzenie nie obejmuje uslug Swiadczonych na rzecz innych spdlek Grupy.

43. Cele i zasady zarzadzania ryzykiem finansowym

Do gtownych instrumentow finansowych, z ktdrych korzysta Grupa, nalezg kredyty bankowe, umowy
leasingu finansowego, Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe. Gléwnym celemn tych instrumentdw
finansowych jest pozyskanie Srodkéw finansowych na dzialalnos¢ Grupy. Grupa posiada te2 inne
instrumenty finansowe, takie jak naleznosci i zobowigzania z tytutu dostaw i ustug, kiore powstaja
bezposrednio w toku prowadzone| przez nig dziatalnosci.
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Gtowne rodzaje ryzyka wynikajacego z instrumentdw finansowych Grupy obejmuja ryzyko stopy
procentowe], ryzyko zwigzane z plynnoscig oraz ryzyko kredytowe. Zarzad weryfikuje | uzgadnia zasady
zarzgdzania kazdym z tych rodzajow ryzyka — zasady te zostaly w skrocie omowione ponizej. Grupa
monitoruje rowniez ryzyko cen rynkowych dotyczgce wszystkich posiadanych przez nig instrumentow
finansowych.

43.1. Ryzyko stopy procentowej

Marazenie Grupy na ryzyko wywolane zmianami stop procentowych dotyczy przede wszystkim
diugoterminowych zobowiazan finansowych,

Ryzyko stopy procentowe) — wrazliwosé na zmiany

Ponizsza tabela przedsiawia wrazliwose wyniku finansowego brutto na racjonainie mozliwe zmiany stop
procentowych przy zalozeniu niezmiennosci innych czynnikow (w zwigzku z zobowigzaniami o zmienngj
stopie procentowej). Nie przedstawiono wplywu na kapitat wiasny ani calkowite dochody ogolem Grupy,

Zwigkszenie Wptyw na Zmnigjszenie Wolyw na
o punkly  wynik finansowy o punkly  wynik inansowy
procentowe brutio proceniowe brutio
Okres zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Lokaty +1% 108 -2% (216)
Kredyty +1% (1254) -2% 2508
Leasingi +1% {33) -2% 67
Netio (1179) 2359
Okres zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku
Lokaty +H1% 461 -2% (923)
Kredyty +1% (1 085) -2% 2130
Leasing +1% (30) -2% 58
Metlo (634} 1266

43.2. Ryzyko cen towarow

Ryzyko cen towarow jest zwigzane z zajsciem zmian w zakresie popytu, podazy oraz cen a takze innych
czynnikow, ktore wplyng na wyniki Grupy lub wartos¢ posiadanych aktywow (takich jak kursy walut
zagranicznych, stopy procentowe, koszt kapitatu). Celem zarzgdzania ryzykiem cen jest utrzymanie
ekspozycji na to ryzyko w akceptowalnych ramach, przy jednoczesnej optymalizacji zwrotu z ryzyka.

43.3. Ryzyko kredytowe

Grupa zawiera transakcje wylacznie z renomowanymi firmami o dobrej zdolnosci kredytowe). Wszyscy
klienci, kidrzy pragng korzystat z kredytow kupieckich, poddawani sg procedurom wstepne] weryfikacji,
Ponadto, dzieki biezgcemu monitorowaniu standw naleznosci, narazenie Grupy na ryzyko niesciggalnych
naleznosci jest nieznaczne.

W odniesieniu do innych aktywow finansowych Grupy, takich jak $rodki pieniezne | ich ekwiwalenty,
ryzyko kredytowe Grupy powstaje w wyniku niemoznosci dokonania zaplaty przez drugg strone umowy, a
maksymalna ekspozycja na to ryzyko rowna jest wartosci bilansowej tych instrumentow.

W Grupie nie wystepujg istotne koncentracje ryzyka kredytowego.

43.4. Ryzyko zwigzane z plynnoscia

Grupa monitoruje ryzyko braku funduszy przy pomocy narzedzia okresowego planowania plynnosci,
Marzedzie to uwzglednia terminy wymagalnoscifzapadalnosci zardwno inwestycji jak | aktywow
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finansowych (np. konta naleznosci, pozostalych aktywow finansowych) oraz prognozowaneg przeplywy

pieniezne z dzialalnosci operacyjnej.

Celem Grupy jest utrzymanie rdwnowagi pomiedzy ciagicscia a elastycznodcig finansowania, poprzez
korzystanie z rozmaitych zrodet finansowania, takich jak kredyty w rachunku biezacym, kredyty bankowe,
umowy leasingu finansowego oraz umowy dzierzawy z opcjg zakupu.
Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Grupy na dzien 31 grudnia 2012 roku oraz okres
porownawczy wedtug daty zapadalnoéci na podstawie umownych niezdyskontowanych platnosci.

0d 1 roku 0d 3 lat
Na dziefi 31 grudnia 2012 roku Ma zadanie Do 1 roku do 3 lal do 5lat Powyde) 5 lat Razem
Oprocenkwane kredyly | poZy czki 28 287 22421 22 319 131 537 204 564
Leasing finansowy 1 262 173 707 - 3700
Zobowiazania z tytuly dostaw i ushug 21754 - - - 21754
Zobowigzania z ylulu kaugji b2 1006 714 677 2979
Pozostale zobowiazania 7853 . - 7 843
59778 25158 23740 132214 240 890

Cd 1 roku Od 3 lat
‘Na dzien 31 grudnia 2011 roku Ma zadanie Do 1 roku di 3 fat do5lat Powyze|s lat Fazem
Oprocentowane kredyly | pozyczki 9833 12 662 9029 110475 141 999
Leasing finansowy 984 2114 - - 3098
Zobowiazania z ytdu dostaw i ushug 16 967 - = - 16 967
Zobowigzania z fyfulu kaudji 440 226 277 478 1421
Pozoskale zobowigzania 4 070 1219 626 33 5048
32294 16 221 9932 110 986 169 433
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43.5. Ryzyko walutowe

Grupa narazona jest na ryzyko walutowe z tytulu zawieranych transakeji. Ryzyko takie powstaje w wyniku
dokonywania przez jednostke operacyjna zakupdw w walutach innych niz jej waluta wyceny.

Ma dzien sprawozdawczy zidentyfikowane ryzyko walutowe dotyczy wyceny umowy leasingowe]
denominowane] w dolarach amerykanskich. Umowa leasingowa dotyczy samolotu pasazerskiego a
waluta umowy jest standardowsa waluta tego typu transakcji.

Ma dzien 31 grudnia 2012 roku Grupa nie zabezpieczyla fransakcji zakupowych denominowanych
w walutach obeych,

Fonizsza tabela przedstawia wrazliwosé wyniku finansowego brutto (w zwiazku ze zmiang wartosci
godziwe] zobowigzan pienieznych) na racjonalnie mozliwe wahania kursu dolara przy zatozeniu
niezmiennosci innych czynnikow.

Werost kursu USD Wolyw na  Zmniejszenie kursu Wlyw na
wynik finansowy USD  wynik finansowy
brutlo brufio
Ckres zakoficzony dnia 31 grudnia 2012 roku
Leasingi +3,26% (83) -3,26% 83
Meto (83) 83
Okras zakonczony dnia 31 grudnia 2011 roku
Leasingi +18% - -18%

MNetin - -
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GRUPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady (polityki) rachunkowosci oraz dodatkowe noty ohjasniajgce
{w tysigcach PLN)

Zgodnie z najlepsza wiedzg Grupy zaprezentowane dane w sprawozdaniu z sytuacj finansowe
dotyczgce aktywow i zobowigzan finansowych nie odbiegajg w sposob istotny od wartosci godziwej.

Grupa na dzien 31 grudnia 2012 roku nie byla strong ani nie posiadala zadnego instrumentu finansowego
zabezpieczajgceqo transakcje.

44.2. Pozycje przychodow, kosztow, zyskow i strat ujete w sprawozdaniu z
catkowitych dochodéw w podziale na kategorie instrumentéw finansowych

Rok zakoriczony dnia 31 grudnia 2012

Warbsai ujgte w rachunku wynikow
Kalegoria

zgodnie Na dzief Ma dzien
z MSR 39 31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Aktywa finansowe

Odsetki od lokat Srodkéw pieniginych WawWGpWF 1377 2724
Odsetki z tytulu przeterminowanych nalednosd FiN 188 4
Odsetki z instrumentiw finansowych W GplWF 40 9
Zobowiazania finansowe

Odsetki kredyty bankowe FEFwgZK (8 979) (5392)
Odsetki pozosiale {258) {230)
Zaplacone prowizje bankowe PZFwgZK (487) (921)
Zaplacone odselki pozoskle PZFwgZK {2} {11)
Uzyte skroty:

WwWEpWF — Aktywalzobowigzania finansowe wyceniane w warlosc godziwe] przez wynik finansowy,
PiN - PoZyczki i nalaznosci,
PZFwaZlk - Pozoskle zobowigzania fnansowe wyceniane wedlug zamortyzowanego kosziu

Hierarchia wartosci godziwej
Grupa stosuje ponizsza hierarchie dla okreslania i wykazywania wartosci godziwe] instrumentdow
finansowych wedtug metody wyceny:

a) Poziom 1: ceny rynkowe (nie korygowane), stosowane na aktywnym rynku dia identycznych

aktywow oraz zobowigzan.

b} Poziom 2: pozostate metody, dla ktdrych posrednio badZ bezposrednio sg uwzgledniane wszystkie
czynniki majgce istotny wplyw na wykazywana wartoss godziwa.

¢} Poziom 3: metody oparte na czynnikach majacych istotny wplyw na wykazywang wartosé godziwa,
ktére nie sg oparte na mozliwych do zaohserwowania danych rynkowych.

Poziom hierarchii wartosci godziwej, do ktdrego nastepuje klasyfikacja wyceny wartosci godziwej, ustala
sig na podstawie danych wejsciowych najnizszego poziomu, kitdre sg istotne dla calosci pomiary wartosci
godziwej. W tym celu istotnosé danych wejsciowych do wyceny ocenia sie poprzez odniesienie do catosci
wyceny wartodci godziwej. Jezeli przy wycenie wartoéci godziwe] wykorzysiuje sie obserwowalne dane
wejsciowe, ktore wymagajg istotnych korekt na podstawie danych niecbserwowalnych, wycena taka ma
charakter wyceny zaliczane] do Poziomu 3. Ocena tego, czy okredlone dane wejSciowe przyjete do
wyceny majg istotne znaczenie dla calosci wyceny wartosci godziwe] wymaga osadu uwzgledniajgcego

czynniki specyficzne dla danego skiadnika aktywow lub zobowigzan,
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W okresie sprawozdawczym od 01 stycznia 2011 do 31 grudnia 2012 roku, nie mialy miejsca
przesunigcia miedzy poziomem 1 a poziomem 2 hierarchii wartosci godziwej, ani tez zaden z
instrumentow nie zostal przesuniety 2 / do poziomu 3 hierarchii wartogci godziwej.

44.3. Ryzyko stopy procentowej

W ponizsze| tabeli przedstawiona zostata wartosc bilansowa instrumentow finansowych Grupy
narazonych na ryzyko stopy procentowej, w podziale na poszczegéine kategorie wiekowe.

31 grudnia 2012

Oprocentowanie zmienne <1 rok 1-2 lat 2-3 lat 3-4 lat 4-5 lat >ilat  Razem

Pozostate zobowigzania finansowe:

Zobowigzania z tyulu leasingu fnansowego 3350

i umaw dzierzawy z opcjg zakupu 1082 831 736 691 - -

Kredyty i pokyczki:

Kredytw rachunku biskgcym Raifieisen Bank 67

Polska S.A, - 00 67 - - - - -

PKO BP kredyt KT - Golenidw - 03 654 706 764 822 892 11914 15752
Raifleisen Bank Polska S.A. kredyt KT - Zory - 08 95 103 "1 120 199 2 368 2927
Raifizisen Bank Polska S.A. kredyt KT - Debica - 2575
08 B1 a8 85 102 M 2098

Raiffieisen Bank Polska 5.4, kredyt KT - 1631
Tomasziw Mazowiecki - 08 51 55 59 64 69 1333

Raiflzizan Bank Polska S.A. kredyt KT - Siandw - 1634
08 50 54 59 63 68 1340

Raifieisen Bank Polska S.A. kredyt KT - 2548
Warzymice | - 08 77 83 40 a7 105 2096

Raifieisen Bank Polska S.A. kredyt KT - Polkowice - 1946
08 60 &4 69 75 80 1588

Raiflzisen Bank Polska S5.A. kredyt KT - Bialogard - 1720
08 54 58 B2 67 72 1407

Raiffieisen Bank Polska S.A. kredyt KT - VAT - 08 3™ - - - - - 3751
Alior kredyt KT - Leczana - 12 1005 - - - - - 1005
Alior kredyt KT - Szczecin, Modra - 12 1785 - - - . - 1765
Alior kredyt KT - Gdansk, Koziorodca - 12 1344 - - - - - 1344
Alior kredyt KT - Tezew - 12 757 - - . - - 757
Alior kredyt KT - Gdansk, Platynowa - 12 2756 - . - - - 2756
Alior kredyt KT - VAT - 12 380 - - - - - 380
BRE Hipoteczny KT - 13 1999 2170 2329 2500 2684 61344  T3026
rredyt w rachunku biezacym Raifieisen Bank 4731
Polska S.A. - 14 4731 - - - - -
Deutsche Bank KT - Kalisz - 16 393 393 393 393 393 3109 5074
Suma kredyty i pozyczki 20071 3774 4031 4303 4603 88607 125389
SUMA CALKOWITA 21163 4605 4 767 4994 4603 88607 128739
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3 grudnia 2011
Oprocentowanie zmienne <1 rok 1-2 lat 2-3 lat 34 lat 4.5 lal =5lat  Razem

Pozostale zobowlazania finansowe:
Zobowiazania z tytuly leasingu fnansowego 2 964
i umdw dazierzawy z opeig zakupu 942 798 1224 . - .

Kredyty i pozyczki:

Kredytw rachunku biezacym Raifieisen Polska 00 29 22
Kredytw rachunku bieacy m Raifieisen Polska 02 . _ ) 0
Kredytbankowy PKO BP 03 583 637 650 749 B09 12864 16332
Kredyt bankowy PKO BP 07 2 267 - - - - - 2 267
Kredyt bankowy Raifieisen Polska 10 - - 5575 - - - 5575
Kredytbankowy BRE Hipoteczny 13 1719 1831 1981 2143 2318 616868  T1678
Kredytw rachunku bigzacym Raifieisen Polska 14 1446 . ) ) 1446
Kredyt bankowy PKO BP 15 179 194 21 229 248 132 1194
Kredyt bankowy DB 16 2933 343 393 393 393 3502 8 007
Suma kredyty | pozyczki 9149 3055 B 850 3514 3769 78184 106 521
SUMA CALKOWITA 10 091 3853 10074 3514 3769  TB1B4 109485

Oprocentowanie instrumentow finansowych o zmiennym oprocentowaniu jest aktualizowane w okresach
ponizej jednego roku. Pozostale instrumenty finansowe Grupy, ktore nie zostaly ujete w powyzszych
tabelach, nie s3 oprocentowane i w zwiazku z tym nie podlegajg ryzyku stopy procentowe].

44.4. Zabezpieczenia
Grupa nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen,

44.4.1. Zabezpieczenia przepfywow srodkow pienieznych

Zardwno na dzien 31 grudnia 2012 roku jak | w calym okresie sprawozdawczym, Grupa nie posiadala
zadnych kontraktow zabezpieczajgcych.

45. Zarzadzanie kapitatem

Gidwnym celem zarzadzania kapitalem Grupy jest utrzymanie dobrego ratingu  kredytowego |
bezpiecznych wskaznikéw kapitatowych, ktore wspieralyby dzialalnosé operacyjna Grupy i zwigkszaly
wartose dla jej akcjonariuszy.

Grupa zarzadza strukturg kapitalowsg | w wyniku zmian warunkow ekonomicznych wprowadza do nigj
zmiany. W celu utrzymania lub skorygowania struktury kapitalowej, Grupa moze zmieni¢ wyptate
dywidendy dla akcjonariuszy, zwrocié kapital akcjonariuszom lub wyemitowad nowe akcje. W roku
zakonczonym dnia 31 grudnia 2012 roku nie wprowadzono zadnych zmian do celow, zasad i procesow
obowigzujacych w tym obszarze.

Grupa monitoruje stan kapitatow stosujac wskaznik dzwigni, ktory jest liczony jako stosunek zadiuzenia
netto do sumy kapitalow powiekszonych o zadiuzenie netto. Do zadiuzenia netto Grupa wlicza
oprocentowane kredyly i pozyczki, zobowigzania leasingowe, zobowigzania z tytuiu dostaw i ustug 1 inne
zobowigzania, pomnigjszone o Srodki pieniezne | ekwiwalenty srodkow pienigznych,
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Ma dzien Ma dzien
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011
Grupa
Oprocentowane kredyly | poZyczki oraz
pozostake zobowiazania finansowe 125 389 106 521
Zobowigzania z byt dostaw i ustug oraz pozostale zobowiazania OT 20740 18629
Zobowiazania z tytulu leasingu finansowego 3350 2 064
Kaucje od najemcow | wplacone depozyty 3105 2634
Pozostale zobowigzania OT i KT 10029 B 845
Minus srodki pienigéne i ich ekwiwalenty {14 636) (48 842)
Zadluzenie netio 147 977 a0 751
Kapital whasny 562 662 512 967
Kapilat i zadluenie netio 710639 603 718
Wekaznik diwigni 0.21 0.15

46. Struktura zatrudnienia

Przecietne zatrudnienie w Grupie w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2012 roku ksztaltowalo sie
nastepujaco:

Okres zakofczony  Okres zakofczony
31 grudnia 2012 31 grudnia 2011

Zarzad Jednosti Dominujgce] 4 4
Administacja 74 79
Dzial sprzedazy 4 5
Fian produke 5] 14
Pozostall 18 33
Razem 106 135

47. Zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 08 stycznia 2013 roku Spotka Czerwona Torebka S.A. podpisala umowe emisyjng z Alior Bank
S.A. bedacym Agentern Emisji, ktdrej zamiarem jest wyemitowanie obligacji dokonane w ramach
programu emisji o tgcznej kwocie 100.000 tysiecy PLN oraz wprowadzenie obligacji na rynek Catalyst.

W dniu 09 stycznia 2013 roku Spdtka Pietnasta — Czerwona Torebka Spdtka Akcyjna" SKA podpisata
umowe kredytu inwestycyjnego z Alior Bank na kwote 88.500 tysiecy PLN.

W dniu 04 lutego 2013 Zarzgd Spotki Czerwona Torebka poinformowat o podpisaniu listu intencyjnego w
sprawie nabycia przez Spolke w drodze aportu akgji firmy Merdin.pl.

W tresci Listu intencyjnego strony oswiadczyly, 2e ich zamiarem jest realizacja transakcii, w toku ktorgj
Wiasciciele wniosg wkiad niepienigzny w postaci posiadanych przez Wiascicieli akcji Merlin.pl
(stanowigcych lacznie 99,60 % w kapitale zakladowym Merlin.pl S.A.) na pokrycie nowych akcji, kidre
wyemitowane zostang przez Spétke w trybie subskrypcji prywatne] okreslone] w art. 431 § 2 punkt 1
Kodeksu spofek handlowych. Strony Listu intencyjnego ustality, iz Spotka dokona podwyzszenia kapitatu
zakiadowego o kwote do 310.284 80 zi poprzez emisje nowych akcji na ckaziciela, o wartoéci nominalnej
0,20 zt kazda, w liczbie do 1.551.424 akcji, Nowe akcje powinny byé w calosci pokryte akcjami
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GRUFPA CZERWONA TOREBKA 5.A.
Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku
Zasady {polityki) rachunkowoséci oraz dodatkowe noly objasniajace
{w tysigocach PLN)

stanowigcymi 100% akcji spdiki Merlin.pl S.A. Cena emisyjna jednej nowej akcji bedzie rowna ilorazowi
wartosci 100 % akcji Merlin.pl 5.A., wynikajgce] z wyceny tych akeji, oraz liczby 1.551.424.

PODPISY CZLONKOW ZARZADU

Stanowisko Imie i nazwisko
Prezes Zarzgdu Ireneusz Kazimierczyk
Czlonek Zarzgdu Tomasz Jurga

Czlonek Zarzadu Maciej Nowak

Czlonek Zarzgdu Henryk Jaskula

Data Podpis

20 lutego 2013

20 lutego 2013
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Sprawozdanie zostalo sporzadzone przez:




